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ING. ROBERTO BECERRA MORIN

PREDIO LA GLORIA

COMUNIDAD DEL MARAVILLAL
MUNICIPIO DE SAN LUIS DE LA PAZ, GTO.
PRESENTE.

La que suscribe Arq. Sandra Gabriela Villegas Nunez, Directora de Desarrollo Urbano, por medio del presente, y
con fundamento en los articulos 32 fraccion Il y 35 del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de
Guanajuato, por este conducto en atencién a su solicitud de permiso de uso de suelo del predio denominado “La
Gloria”, amparado bajo escritura publica 1,086 un mil ochenta y seis de fecha 25 de octubre de 2005 ante Ia fe del
notario Lic. Maria Elizabeth Lino briones, titular de la notaria nimero 7 de San Luis de la Paz, Guanajuato, con una
superficie de 28-28-46 HAS veintiocho hectareas veintiocho areas y cuarenta y seis centiareas, de los cuales 14-
92-54.11 HAS, se construira un fraccionamiento habitacional y que corresponden al uso de suelo autorizado
mediante acuerdo 12/2021 de fecha 31 de marzo de 2021, para la construccién de un fraccionamiento, al respecto
le informo que el predio en mencion se encuentra dentro de la UGAT XII, tiene un uso de suelo Agricola compatible

con Asentamiento Humanos.

El Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico y Territorial del Municipio de San Luis de la
Paz, nos indica que los predios estan ocupados casi en su totalidad por la agricultura de riego, el suelo tiene
erosion ligera y su uso de suelo habitacional, el terreno es plano (menos del 1% de inclinacion), con predominio
del tipo vertisol; posible desarrollarlo de forma simultanea sin que afecte el uso actual, se considera como un uso
complementario, el uso habitacional debera evitar conflictos entre los usos existentes o de caracter ambiental.

Dentro de las politicas del Programa de Desarrollo Urbano y ordenamiento ecologico y territorial del
Municipio de San Luis de la Paz, esta el aprovechamiento sustentable del suelo, y tiene como objetivo priorizar e
impulsar la produccion de cultivos comerciales para elevar su productividad y ampliar su mercado.

Se tomaran en cuenta las siguientes observaciones con el uso habitacional con el cual compatible;
« Construccion de infraestructura necesaria, en"esquema de respeto ambiental y una nueva cultura en la
captacion, tratamiento y reutilizacion del agua
« Disminuir las afectaciones al medio ambiente provocadas por la construccion y mantenimiento de la
infraestructura y vivienda.
Mejorar la conectividad,
« Propiciar la construccion de viviendas con materiales disponibles en el entorno local.

e Los usos de suelo en la zona son H1 densidad Minima baja que son los siguientes; \ .
-lotes de 400 a 500 metros cuadrados. 0 c?‘
-coeficiente de ocupacion del 50% o R (\5'
-frente minimo de 10 metros. QJJ OO
-densidad maxima de 100 habitantes por hectarea. 0 &

« Ejecutar las acciones correspondientes con la finalidad de garantizar la consolidacion de la zona. \9.‘ ~

* Fortalecer la capacidad de atencion de servicios educativos, de salud y de asistencia social.
« Disefar la movilidad no motorizada con integracion y continuidad a lo establecido por el modelo de

Desarrollo Urbano.
* Presentar el estudio y aprobacion de factibilidad para la dotacién de servicios.
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e Por el tamafio de los lotes se puede permitir la mixticidad, de uso de vivienda con actividades
agropecuarias denominadas de traspatio.

e Se debe respetarla traza urbana y las edificaciones (arquitectura rural}, ya que representan un valor
fisonomico tradicionales historico.

Por lo anterior esta Direccion de Desarrollo Urbano, otorga el permiso de uso de suelo para Viviendas en
lotes unifamiliares con una densidad minima H1.

Asi mismo le informo que los desarrolladores seran responsables de ta operacion y mantenimiento de las obras
de urbanizacién hasta en tanto no se lleve a cabo la recepcion por parte de la Unidad Administrativa Municipal.

Lo anterior con fundamento en los articulos 35 fraccion 1V, 25, 257, 258, 259, 263, 438, 439, y 448 del codigo

territorial ara el estado y los Municipios de Guanajuato, y los articulos 73 Bis y 111 de la Ley de Obra Publica y
Servicios Relacionados con la misma para e! estado y los Municipios de Guanajuato.

Sin otro particular me despido de usted, con un cordial saludo.
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