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| ROBERTO BECERRA MORIN

-

SAN LUIS DE LA PAZ, GTO. 10 DE NOVIEMBRE DE 2005
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--------- TOMO IX NOVENO-—--'--;---

_ Gaie@%ﬁiﬁero 301 trescientos uno, Zona Centro, comparecieron por una parte ¢l sefior ISMAEL BECERRA |

V‘&ﬂw L quien en lo sucesivo s¢ le denominard como la parte DONANTE y de la otra el sefor :.

7, Gta,
% ROBERTO BECERRA MORIN, a quien cn lo sucesivo se le denominard como la parte DONATARIA,

i- Habiendo manifestado que vienen ante mi con ¢l objeto de 6torgar y formalizar un contrato de DONACION, |
respecto del inmueble que enseguida se especificara y para lo cual deciai‘-an los siguientesie - e - o2 e e ol
ANTECEDENTES

1 1- Manifiesta ¢l sefior ISMAEL BECERRA NAVARRO, que es legitimo propictario y poscedor del predio

._.' ristico denominado “La Gloria”, ubicado en este Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato con lasimedidas

B v colindancias SIgUIentes. « - - = = = = v e o @ e et e aaccem e aea—ae e
!

E SUPERIFICIE: 62-30-46 Has. sesenta y dos hectareas, treinta dreas y cuarenta y seis centidreas.-NesA f--- - :
f AL NORTE: Linda con propiedad de la sefiora Maria Estela Morin Padrén de Becerra, -~ ==« == ccmcenannn )

;fi-ﬁ AL SUR: Linda con propiedad dc los seitores Pompeya Ramos, C. de Flores, Antonio Reséndiz, Pompeyo i

i Ramos, Francisco Ramos y camino a San NicoJds. - =« == -« e« e o oo oo i e iaicimaceaean .

)AL ORIENTE: Linda con propiedad del seflor Agustin Villegas.» <= === e s e e o m e comoi e ieeeaas
e _
N -,

R Al. PONIENTE: Linda con propicdad de los seilores Agustin Villegas y Nazario Ramos.- - = =« ~ev-2vavvx-

0

wAN1 ECEDENTES DE PROPIEDAD.- £l donante acredita su propiedad con la Escritura Pablica nimero .

5?290 tres mil doscientos noventa de fecha 18 dieciocho de Marzo de 1980 mil novecientos ochenta, otorgada

: I

i ante fa fe del Licenciado Enrique Montes Tafoya, quien fuera Titular de la Notarfa Piblica nimero 1 uno, en | i

‘| RN
g ; Ikga! cjercicio en este Partido Judicial, habiendo adquirido la propiedad por compra que le hicicra al seffor Jorge

e P‘??arbac!wnu Ponce.

K

‘ inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de esta Ciudad bajo lagBartida nimerp 45();,.1

: cuatrocientos cincuenta a tojas 232 doscientos trzinta y dos vuelia dcl Tomo VIf L séptimo del Libro de la Sgg-:lén

i

W de. Bmp;gdadﬁc fecha 15 quince de Mayo de 1980 mil novecientos ochenta, = --v-=ecceceemuan... !

i ANTECEDENTES DE REGISTRO.- El inmueble anteriormente mencionado se encuentra debidamente -,

fi- 11 Deciara cl seior ISMAEL BECERRA NAVARRO, que del inmueble resefiado en el antecedente

inmediato ha decidido donar a su hijo ¢l sehor ROBERTO BECERRA MORIN, una fraccion del predio :

o ristico denominado “La Gloria”, ubicado en este Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato, con las .

L R i e e Tt T T e

g . . a . . .
¥ siguientes medidas y colindancias.

e

it

4 %UPE!H{*‘]CIEZ&ZSJWHM veintiocho hectéreas, veintiocho dreas y cuarcnta y seis centidreas.- - - - -« -« - - :




AL NORTE: En 4 cuatro lineas, la primera 'de pohiente a oriente de 105.58 mts. ciento ¢inco metros cincuents
y oche centimetros, la segundy de:surceste a noreste:de. 157,43 mis. cicnto cincucnta Y un meétros cuarenta v tres
: :J\i;ﬁ4.56§mts. ciento cuatro metros sesenta y un centime Y ée

Q,
!‘(L"}“
oriente: amkﬁmﬁe 488‘.54;111{3 cuatrocientos ochenta y ocho metros cincuenta y cuatro cenﬂﬁ?gﬂ }}Jnd‘

- centlmetros;_{l'ai_"_'_'_r; £

: L

P - cincucnta centimetros, la sefinda de.sureste a hioroeste de 96.93 ms. noventa y seis metros noventa "y since
RErAR TR, 3L

centimetros, la tercera de. surocste a.noreste de 153.81 mts. ciento ¢ icuenta y tres mctro‘i-.ncheniw un

-

centimetros, 1a cuatte do surestoa norocste. d&99:86.mts. noventa y nueve metros ochenta y seis centimetros, la
quinta de.norte a sut'de I’8.«4§lmts. dieciocho metros cuarenta y cuatro centimetros, ':-Iﬁsz;‘se% de Qﬂéhté ﬁ‘poﬂieme
2
de109.16:mts. ciento metros dieciséis centimetros, !ask;s‘w&ga“ de nqifzsti a‘suroeste de 158.56 ‘mis. ciento
cinicuenta y ocho metros cincuenta y seis centimetros; Ia otfava dé'norests & Suroéste de 333.13 mis. wescientos
E . treinta y tres metros trece centimetros, laifovena de suresté a‘norceste de 201'65 ‘mts. doscientos un mém:
sesenta y cinco centimetros, la décima.de noreste a suroeste de 169,70 mts. ciento sesenta y nueve metros setchta -

centimetros, fa onceava de neroeste a sureste’ de 85.15 mt=. ochemta y cinco metros quince centimetros, la’

P © doceavade ﬂoroe;;te,a sﬁrgs'tg,db_s 14503% mts. trescientos catorce metros tres centimetros, t’af'(‘téééhirﬁ'ﬂébﬂdnteé

ponientéde;154.51:mis. ciento cincuenta y cuairo metros cincuenta y un centimetrosy inrchforéeava de nofeste a

surocst: de 2425 mts. veinticuatro metros veinticinco contimetros, la'guiiiodava dé hérte a sur de 106.87 mts,
ciento seis metros ochenta y sicte cenlimetros yfa HieeTski4rva‘de offente a ‘pohiente de 25:03%nts. veinticinco
metros tres centimetros y?lmdii-*’t‘ib_ﬁlj camilo s :;Séh.fNicG}aS‘ldél";Cathéh,—Franci‘s’GO‘-Ra!flés,‘ Pompeys: Rﬁmdjé’;
Antonio:Reséndiz y. ConSUSIO-ABFIOres. - - = = = = = - n = e e ot e e

AL:QRIENTE: 289:98 ﬂ}ts. doscientos ochenta y nueve metros noventa y ocho centimetros y:f-‘hﬂdaiﬁﬁﬁ%gﬁsﬂﬁ

AL PONTENTE: En 3 ‘tres lineas, Ia primera y segunda de sureste a noroeste de 245.90 mts. doscientos
cuare.ig y cinco metros noventa centimetros, y.222.7??" mis. doscienfos veintidés metros setenta y siete
centimetros y la ;tercera’idesurodste, a- noreste de 290.53 mits. doscientos noventa imetros cincuenta y fres

§ O Martin Bederra MO S« - - - == - -« - mm e am e me e enaaaaaan

centimetros;

11E.- Declaran las partes contratantes que con refacion a diche ilunucblc ticnen concertago un contrato de .

DONACION, y estando de acuerdo con las condiciones de este contrato 1o sujetan a las siguientes:- - « < - - - - -
CLAUSULAS

PRIMERA.- [l sefior ISMAEL BECERRA NAVARRQ, efectia Donacién Real, Pura, Simpie, en términoé -

absolutos, a titulo gratuito y sin condicién alguna a favor'de suhijo el sefior ROBERTO BECERRA MORIN,

respecto de una fraceidn del predio ristico denominade “La Glofia”, ubit’:ado"eh éste Municipio de San Luis de

la Paz, Guanajuato, con las medidas y colindancias que se cspecifican cn el Antecedente 11 Segundo de esta
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' .fsancamiento de Ia donacion para el caso de eviccion parcial o total que suffa el inmueble objeto de fa donacion,
fy a garantizar la posesién pacifica del mismo, transmitiendo a la parte donataria la posesién y propiedad del 1

AR L R e E TP PR 5

i CUARTA.- El seitor ISMAEL BECERRA NAVARRO, s¢ desprende del dominio del inmueble descrito en el

B antecedente il Segundo de esta escritura y trasinite 1a Propiedad a su hijo el sefior ROBERTO BEC

iy -
F

fMORiN, manifestando que se deja los bienes necesarios para su subsistencia, y acreditando el pargfitesep con |

- vl

VIdO;

13 copia del acta de nacimiento misma que agrego al apéndice de este instrumento. - - - - - - - ---- - - -
,'UlNTA.- Manifiestan las partes contratantes que en el presente contrato no sufren dolo, error, engaflo, -
Prviolencia o lesion, pero que, sin emmbargo, para el caso de que alguno de los vicios citados apareciere con ':

"poslcriuridad, desde ahora renuncian a la aceidn y excepeion y témminos a que sc reficren los Articulos 1719 mil
e, %

gtcmemos diecinueve, 1727 mll setecientos veintisiete, 1734 mil setecientos treinta y coatro, y demas aplicables
B, : 3§

N @d:aovaxlwgemeenel Estado de Guanajnato. - - - - - - ---c--emomoan e 3

: EQ(TA Manifiestan los comparccientes que estan coafornies con la presente Donacién en los términos Z
R ¢ e B
' gﬁsados y que todos los pastos impuestos y honorarios que se¢ causen seran cubiertos por cuenta de la partc

EY

b El setior ISMAEL BECERRA NAVARRO, mexicano por nacimiento, mayor de edad, nacido el dfa 10 diez de

.‘Noviembre de 1930 mil novecientos treinta, casado, agricultor, originario y vecino del Rancho La Gloria,

erieneciente a este Municipio, Codigo Postal 37900 treinta y siete mil novecientos.- - - - ------<-ca-mevn- ‘

¥ El sefior ROBERTO BECERRA MORIN, mexicano por nacimiento, mayor de edad, nacido el dfa 2 dos de

B Mayo de 1959 mil novecientos cincuenta y nueve, casado, comerciante, originario y vecino de esta Ciudad con

’ ':g!amici!io‘ en calle Mina numero 402 cuatrocientos dos de la Colonia La Banda, Cédigo Postal 37900 treinta y -

v

o CERTIFICACIONES

YO, LA NOTARIQ, CERTIFICO Y DOY Il - - oo oo m e e s s e oo o n e |




I)-- De la veracidad y ceneza del acto.

P S
R
S€ COMPUISAN. = = = % = e e e e e e e et e e e e E ar

H).- Que los antecedentes narrados son ciertos, por haber tenido a Ia vista tas documentales res_p?gét’r}%?fy_dor
N o

-,

H1).- Que los comparccientes se identificaron con la Credencial de Slector expedida por eH ‘sgtu!

e

cero, ocho, cero, nueve, siete y el seiior ROBERTG BECERRA MORIN con Folio némero !}

SEis, 5eis, Cer0, 1res, dOS, NUCVE, CUAMID. = - = = = =4 = <~ « o oo m e m o mme oo e

1V).- Que a mi juicio los considero con capacidad tegal para contratar y obligarse, por no observarse en el

-

manilestaciones de incapacidad fisica o mental que les impida discernir; ademds no tengo conocimiento q

estén sujetos a incapacidad Civile - -~ - - - o oo e A L
V).~ Ne que los comparecientes manifestaron cstar al corriente en el pago del Impuesto Sobre la Renta, sin qi

mc lo acrediten, por lo que les hice saber las penas cn que incurre quien declara con fulsedad, ~-«---+---.. _
b

VI).- Que lef y‘ leyeron por si mismos y expliqué a los comparecientes el valor y los efectos legales de esl,

instrumento, advirtiéndoles de la necesidad de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, y s~

L3

manifestaron conformes, ratificandola y firmdndola en unidn de la suscrita el dia de su otorgamieny
autorizando preventivamente y lo haré en forna definitiva cuando se me acrediten los pagos correspondientes;
VID.- Que en la presente Escritura se utilizé el Folio 01715 cero, mil setecientos quince y 01716 cero, m

serecientos dieciséis.- Doy Fe, -« - - - - - e L L L LT T '

g
ISMAEL BECERRA NAVARRO.- FIRMADO.- ROBERTO BECERRA MORIN.- FIRMAD&
LICENCIADA MARJA ELIZABETH LINO BRIONES.- FIRMADO.- NOTARIA PUBLICA NUMER®,
SIETE.~ SELLO DE AUTORIZAR QUE A LA LETRA DICE: “LIC. MARIA ELIZABETH LINO BR[ONE%
NOTARIA PUBLICA No. 7.- SAN LUIS DY LA PAZ, GTO".- AL CENTRO EL BSCUDO DI LA NACIO..
"ESTADOS UNIDOS MEXICANOS - - -~ -« oo oo e e et 3
AUTORIZACION.- Habiéndosc recibido en esta Notarfa ol aviso del Impuesto Sobre Traslacion de Domini
debidamente tramitado en la Tesoreria Municipal de esta ciudad, con fecha 8 ocho de Noviembre de 200543
mil cinco, y conforme a lo seifalado en el articulo 109 ciento nueve fraccién XIX décina novena, no se hacﬁg
calculo ni 1a retencién para la declaracion del pago del Impucsto sobre la Renta; anexo los documen
orginales al apéndice para acompailar copia certificada de los mismos a los Testimonios que de la presenté’s
expidan. Satisfechos los requisitos fiscales, autorizo definitivamente ¢l presente instrumento con fecha 8 ocho d
Noviembre de 2005 dos mil ¢inco.~- DOY FE. - v o mm i o e :
LICENCIADA MARIA ELIZABETH LINO BRIONES. NOTARIA PUBLICA NUMERQ 7 SIETE,
FIRMADOQ.- SELLO DE AUTORIZAR QUE A LA LETRA DICE: “LIC. MARIA ELIZABETH LIN{
BRIONES,- NOTARIA PUBLICA No. 7.- SAN LUIS DE LA PAZ, GTO".- AL CENTRO EL ESCUDO Dt
LA NACION “ESTADOS UNIDOS MEXICANOS .- - - <« = < 2 mmm e mmen e e oeeae e oo B -
ES PRIMER TESTIMONIO EN SU ORDEN DE EXPEDICION SACADO INTEGRAMENTE DEL TOM(
NOVENO DEL PROTOCOLO Y APENDICE DE LA NOTARIA A Mi CARGO Y VA EN BOS FOJA
UTILES DEBIDAMENTE CORREGIDAS Y COTEJADAS PARA USO DE LA PARTE INTERESADA
SENOR ROBERTO BECERRA MORIN.- SAN LUIS DE LA PAZ, MUNICIPIO DE GUANAJUAT® #
LOS § OCHO DIiAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL AN 12805 DOS MIL CINCO.- DOY FE.-----. :

i
i
:
H




5 LA 1ERA. DE PONIENTE A ORIENTE DE 105.58 m, LA 20A. DE SUROESTE A NORES-

L“SERA.DESURANORYEﬂE‘IME!m LA 4TA. DE ORIENTE DE PONIENTE DE
BECERRA MORIN Y ESTHELA MORIN PADRON DE BECERRA

mtmneuonserAsunoesmoemmnumnemsreamoesre
DE SUROESTE A NORESTE DE 153.81 m, LA 4TA. DE SURESTE A NOROESTE DE

A DENORTE A SUR DE 18.44 m, LA 6TA. DE ORIENTE A PONIENTE DE 109.18 m LA TMA.

'SURDESTE DE 158.56 m, LA 3VA. DE NORESTE A SUROCESTE DE 333,13 m, LA 9NA DE
¥ 'snsmzzmss-::,mwmDENORESTEASUROESTEDlsws'mm.LMWADE
ABURESTE DE 85,15 m, | A 12VA. DE NOROESTE A SURESTE DE 314.03 m, LA 13VA, DE
LPOMENTE DE 154.51 m, LA 14VA. DE NORESTE A SURCESTE OE 24.25 m, LA 15VA. DE NORTE
106.87 m ¥ LA 16AVA. DE CRIENTE A PONIENTE DE 25.03 m CON CAMING A SAN NICOLAS DEL
mmmmmvmoo&nmes

% ﬁ'ﬁfnmrumm

|n|!,

frd

m(XNAGUSTINVlLLEGAS

/LA 1ERA. Y 20A, DESURESTEANOROESEDG;Z%S
oemsammnmnnaemmm =

128 -28 - 46 HAS,

S e, ) '
¥ &¢ HSENENCIA MUNICIPAL AVALUO FISCAL
4 3 ERIA MUNICIPAL RUSTICO
: v Q'PE IMPUESTO INMOBILIARIO Y CATASTRO
; /A ' No.Progiosivo
e 409 / 2005
COMPRA VENTA
v
ROBERTO BECERRA MORIN CUENTA PREDIAL| ov 2-B~000157-00]
'SMAEL BECERRA NAVARRO CLAVE CATASTRAL ‘
R i3 RANCHO LA GLORIA MUNICIPIO SAN LUIS DE LA PAZ, GTO.
Yw EL MARAVILLAL, SAN LUIS DE LA PAZ, GTO. |FECHA |3 de Jurio de 2005
DEL PREDIO , LA GLORIA OIA _ MES ANO
7, - EOCALIZACION DEL *CENTRO DE FIGURA ™~ DEL PREDIO EN LA CARTA FIACR
COORDENADAS U. T. M . SIGUIENTES X=339 500 Y=2,356,000
e Path VALOR DEL TERRENO
FCLASIFICACION SUP. EN HAS VAL HA FACTOR VALOR PARCIAL
5-00-00 $4,210.00 213654 45,013.52
) -
INCULTIVABLE 23-28-45 $792.00 20790 38,330 68
10 -
SUPERFICIE TOTAL 26-28- 46 _ __VALORTOTAL § 83,353.00
3 _VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
0§ [~ TIHO ESTADO _ |SUPERFIGIE M2 | VAL M2 JVAL PARCIAL _ [EDAD shos GSO
‘, i
CE C VALOR DE LA CONSTRUGCION
AVABLE $
VALOR TOTAL DEL PREDIO § - 83,353.00
[0 BIMESTRAL § .
ERIDOAL DIA 03 7 JUNIO/ 2005 $ 83,353.00
CIONES:
¥ COLINOANCIAS EN CROCRILS.

. J. ASCENCIO NO. 107 /SAN LUiS DE LA PAZ,GTO.

oc,éswo 596

FIRMA

AREXAR LA COPIA DEfPLANODELQUESETOMARON DATOS DEL PREDIO O INDICAR QU
DIBUJADC A ESCALA AL REVERSO, ANOTANDO EL CUADRC DE CONSTRUCCION MEDI

E A




“ESC. 18,000

LOCALIZACION .
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S LA SUSCRITA LICENCIADA MARIA ELIZABETH LINO BRIONES, TITULAR DE LA
NOTARIA PUBLICA NUMERO 7 SIETE EN LEGAL EIERCICIO EN EL PARTIDO JUDICIAL DE SAN
LUIS‘ﬁEiA PAZ, GUANAJUATO:- - << < < - <= o e wmmmemmmmmmmmn e e

REpipkl E AL AVALUO UTILIZADO COM® ANEXO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
8@ MIL OCHENTA Y SEIS DEL PROTOCOLO A MI CARqo MISMA QUE TUVE A LA VISTA Y
PRBERE COMPULSA PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUEHAYA LUGAR. - - - - - AP
%% %HXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN LA CIUDAD DE SAN LUIS DE LA PAZ,
STADO DE GUANAJUATO, A LOS 8 OCHO DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ARO 2008

DOS MIL CINCO.- DOY FE. - v -« = s v e mmmmmmomcmemme o cmemmmmmcecmmm s dmnn s S




DEPENDENCIA: DIR. GRAL. OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO.

B ASUNTD: DICTAMEN DE TRASLADO DE
C# . DOMINIO,

DE LA PAZ, GTO. e
ENTE. .

Por este conducto y en atencidn a su solicitud de Divisidn del Predio Rustico denominado
e jorla” de este Municipio, y que &s promovido por Usted A FAVOR dei C. ROBERTO BECERRA
» 105 permitimos hacerle de su conocimiento, que no hay ningln inconveniente por parte

3 Presidencia Municipal, en dar DICTAMEN A FAVOR AL TRASLADO DE DOMINIO antes
gtionado. (ARTICULO 13, 15, 39 Y 41 DE LA 1EY DE FRACCIONAMIENTOS PARA LOS
IOS DEL ESTADO DE GUANAJUATO)

Buna vez verificado en campo las medidas y colindancias y haber sido cotejadas con la
Primordial y et plano o croquis de su ubicacién, se asientan las siguientes:

SUPERFICIE: 28-28-46 HAS.

-NORTE: EN CUATRO LINEAS, LA PRIMERA DE PONIENTE A ORIENTE DE 105.58 MTS., LA
E SEGUNDA DE SUROESTE A NORESTE DE 151.43 MTS,, LA TERCERA DE SUR A
NORTE 104.61 MTS., Y LA CUARTA DE ORIENTE A PONIENT £ DE 488.54 MTS.,
COLINDA CON JESUS BECERRA MORIN Y ESTELA MORIN PADRON D € BECERRA.
EN 16 LINEAS LA PRIMERA DE NORESTE A SUROESTE DE 193.50 MTS., LA SEGUNDA DE
SURESTE A NORESTE DE 96.95 MTS., LA TERCERA DE SURQESTE A NORESTE DE
153.81 MTS., LA CUARTA DE bUREST E A NOROESTE DE 99.86 MTS., LA QUINTA DE
NORTE A SUR DE 18.44 MTS., LA SEXTA DE ORIENTE A PONIENTE DE 109.16 MTS,,
LA SEPTIMA DE NORESTE A SUROESTE DE 158.56 MTS., LA OCTAVA DE NORESTE A
SUROESTE DE 33.13 M'II.S LA NOVENA DE SURESTE A NOROESTE DE 201.65 MTS,, LA
DECIMA DE NORESTE'A SUROESTE 169.70 MTS., LA ONCEAVA DE NOROEST:: A
SURESTE DE 85.15 MTS., LA DOCEAVA DE NOROECTE A SURESTE 314.03 MTS., LA
TRECEAVA DE OQORIENTE A POGNIENTE DE 154,51 MTS5., LA CATORCEAVA DE NORESTE A
., SUROESTE DE 24.25 MTS., LA QUINCEAVA DE NORTE SUR DE 106.87 MTS5., Y LA
v DECIMA SEXTA DE ORIENT E A PONIENTE DR'25.03 MTS., COLINDA CON CAMINO A SAN
A NICOLAS DEL CARMEN, FRANCISCO RAMOS, PQMPEYO RAMOS, ANTONIO RESENDIZ Y
v CONSUELO DE FLORES.
289.98 MTS., COLINDA CON AGUSTIN VILLEGAS )
T EN TRES LINEAS, LA PRIMERA Y SEGUNDA DE SURESTE A NOROESTE DE 245.90 MTS.
Y 222,77 MYS5. Y LA TERCERA DE SUROESTE A NORESTE DE 290.53 M¥5., COLINDA
CON MARTIN BECERRA MORIN,

-




) _‘.\La("" ) Lan,—_.Io

DEPENDENCIA: DIR, GRAL. OBRAS PUELICAS
Y DESARROLLO URBANQ.

ASUNTO: BICTAMEN DE TRASLADD DE
DOMINIOC.
HOJA 2

e Dictamen positivo al Traslado de Dominio esta condicionado al cumplimiento de
servaciones y/o restricciones, sefialadas a continuacion:

A.- EL LOTE '‘DEBERA GUARDAR FEL ALINEAMIENTO CORRESPONDIENTE DEL
CAMINO COLINDANTE A SAN NICOLAS DEL CARMEN.

B:- LOS LOTES NO PODRAN DIVIDIRSE EN UNA FRACCION MENOR A LA
AUTORIZADA.

B
[

anexa al presente cf;pia de:
1.~ SOLICITUD DE TRASLADO DE DOMINIO.

2.- COPIA DE LA ESCRITURA.
3.- COPIA DEL AVALUO FISCAL.

'mencionar que los lotes resuitantes de la Divisién o Lotificacion deberdn cumplir con las
,eristlcas y requisitos que fijen los Reglamento de la Ley, asi como de la Loy du
gonamientos para los Municipios del Estado de Guanajuato. (ARTICULO 13 DE LA LEY
CITADA)

-.;‘; otro particular por el momente, nos suscribimos ante Usted como sus atentes vy
égldores

ATENTAMENTE
- *SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION®

G
ér SAN LUIS QEU\PAZ GTO. A 12 DE AGOSTQO DE 2005
Py

SR

oy

T
- ,
Sty

LIC MARIH‘; rl\;ﬁ“‘éCI“f 0 VILLEGAS VARGAS
SECR__E}ARIO DEL H. AYUNTAMIENTO

| T

b LA):

TECH JAVIER VARGAS GRININA,
3ABO DEV DESPACHO DE LA DIRECLION GEMERAL -
BPOBLICAS Y DESARROLLO URBANG




- - -LA SUSCRITA LICENCIADA MARIA ELIZABETH LINO BRIONES, TITULAR RE.
NOTARIA PUBLICA NUMERO 7 SIETE EN LEGAL EJERCICIO EN EL PARTIDO wnlcg&k“b%a§ﬁgl E
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GOBIERNO DEL ESTADO DE GUANAJUATO

Secretaria
de Gohierno

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

FOJA REGISTRAL
CONSTANCIA REGISTRAL
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BOMBEROS Y PARAMEDICOS VOLUNTARIOS
" DE SAN LUIS DE LA PAZ, AC.
BYPV0708069V3

“Ing. Roberto Becerra Morin o P
" Fraccionamiento Los Laureles _ B |
Presente-

LaAsociacldlﬁlemb) syParamédiobstl ntarios de- este 2
me permito enviarle un:cordial saludo y esperando goce de. excelel e saltiﬁ medxanﬁ';kﬁ 5011c1tud
respetuosamente hago de su conocimiento que el solicitanté cumple con los- g'equerlmientos ‘
sefialados por Protecci6n Civil de este municipio, espec[ﬂmmeute dentro, del érea?de prevenaén y'*
combate de mcendios '

PRy R R e s A g .,.”;.aw.ﬁ Syt

As{ mismo se menc:ona que La Asociaclén de Bomberos y Paramédicos Voluntanos de San Luis de
laPaz A.C, mspecclono ‘minuciosamente el lugar ubicado en) kl.os Laureles Carretera 110 Km'
45 y por ello se hice laf bbservacién para adaptacién de g '

nuestra institucién. '

" comentario o Aclarat:lén.

W o

San Luls dela Paz Gua

cop Archivo LB RRL A L.
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ATUNTATIENTO 2018 : 2021

TRANSlTo VIALIDAI
Y AUTOTRANSPORTE

@ Ayuntamlento mm

DEPENDENL.A: DIR. DE TTO.
.. VIALIDAD ¥ AUTOTRANSPORTE - -
" ASUNTO: DICTAMENVIAL. = -
San Luis de la Paz, Gto a 22de julo de 20197 T

Iv~. ROBERTO BECERRA MORIN
PRESENTE‘ _

B que suscnbe LCE. JOSE RICARDO REYES GAMBA *director de tréns:to walldad y oo
autotransporte municipal de San Luis.de la Paz, Guanajuato, y dando respuesta a su...
peticion, me ‘dirijo a usted con la’ ﬁnahdad de: info;_-marle los resultados obtenidos del
dictamen vial parala operacion de un nuevo oentr y de desarrolio urbano: (fraoclonamlent

denominado “LOS LAURELES") -donde sohctta la factlblhdad wal para dicho
__fracctonamlento . et e o _

PROPOSITO: Determmar Ios efectos ocasnonados sobre el caming’ que conduce de la .
carretera 110 hacia el predio propledad misma donde se Hevara a cabo la puesta en
marcha del nuevo fraccionamiento y proponer las medidas pertinentes para mantener un .
nivel de servicio aceptable sobre la red. vial en ia zona de influencia de dicho desarrotio Y.

de seguridad para los transetntes de la zona. : B

UBICACION: Camino que conduce de la carretera 110 hacia el predio que se encuentra

después del fraccionamiento la glona pertenecuente a este mumapro de San: Luis de ia'_-‘
Paz Guanajuato. véass imagent .- L . o

TRANSITO VIALIDAD Y TRANSPORTE

Galeana No. 202+ £ S :++ C.P 371900 - San Luts de la Paz, Guanaiusto

01{468)6881575- tranultnwa.ldudyautctran.,port Esantuisdelapaz go.comay
0000 |
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Y AUTOTRANSPORTE
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Galeana No 292 uﬂ San ufis?tﬁ 0937900 San lds r!e !a P&; Guanaguam




Distribucion. CFE EPS Distribucion Bajio
Bajio Zona Querétaro

Departamento de Planeacidn-Construccion

OFICIO No. DP645/19
Querétaro, Qro., 17 de julio de 2019

ING. ROBERTO BECERRA MORIN
Fraccionamiento Los Laureles
San Luis de la Paz, Gto.

En atencion a la solicitud de Servicio de Factibilidad, le informamos que existe la factibilidad de
suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de ROBERTO BECERRA MORIN
“Fraccionamiento Los Laureles”, que se encuentra ubicado en el Municipio de San Luis de la Paz,
Estado de Guanajuato. Por lo que establece la Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica y su
Reglamento en materia de aportaciones, la Obras necesarias para suministrarle este servicio seran
a cargo del solicitante y solo podran determinarse al igual que el nivel de tensién de suministro, una
vez que realicen su solicitud de servicio de energia eléctrica en materia de aportaciones.

Esta factibilidad en caso de ser necesario, dependiendo a su demanda su solicitud debera ser
turnada al Centro Nacional de Control de Energia (CENACE).

Sin mas por el momento quedo de usted.

C.c.p. Expediente factibilidad
Regional San Luis de la Paz
JCOF/RSRNmI*

Calzada de las Artes No. 35, Col. Hidalgo, C.P. 76057, Querétaro, Qro.
TELEFONO: 01 (442) 2123462 www.cfe.gob.mx



. ING.ROBERTO BECERRA MORI

A Ley de Proteccion Civil para’ el Estad

Pl
I&

TOIRDIMACKIN WUNIETEAL D,

e PR(TYEC(,IOI\ ON CIVE

Bependeriézta:;“Pmteccién Civil. i
Oficio No. PC-457/201%
. Asunto: Bl que se mdwa

PROPIETARIO
_ PRESENTE:

Por medio dc este conducto le envié un c0td1al saludo yen atem:lon Lques sena]a

Fracciones I, I1 y ITI, articulo 7, Fraccién I articulo 38 y 89; y'-ditReglamento del
Ley de Proteccion Civil para el Estado de Guanajuato en sus articulos 1, 132,
- 135, .respetuosamente hago de . su. cpnoggngato c:l rssultadn ela: wsﬂ:a d’
venﬁca(non en su modalidad fisica, e \ ‘ '
LURELES” con coordenadas 21. 276802 —100 552758 perteneaente a este
municipio. Se observa que no presenta ningi
otorga DIAGNOSTICO DE BAJO RIES:
por parte de la Coordinacién Mumc1pal de
que al mteresado convenga o

ASI mismo, cab’e mencionar que denitro de los terrenos se encuentra un”
tanque en desuso y sc recomlenda la dcmohmon del mismo, por prevencmn de_-_-.‘
acctdentes Tk : :

Sin otro pamcular de mcmento, me es grato mmfestaﬂe la segtmdad de
. mi mas atentay distmgmda considemcion B '

Director de Proteccién Civil

ING.JLM.CFICM
C.cp. - -Archiva.

 PROTECCION G

Boulévérd Sierra Gorda No. 323 .f’:;* Las Ladriteras - CP 37900 Sdﬂ st de ia Pa? Gnana;uata '
| 01 (468) 6881699 protis: i SR
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ESTUDIO DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA.

PRESENTEOYON

ACTUALMENTE Y & TRAVES DEL TIEMPO, EL, CONCEPTO DE LA VIVIENDA EN

MEXICO, REPRESENTA LA CPORTUNIDAD DE OBTENER COMO PATRIMONIO UN BIEN
INMUEBLE QUE SE ENCUENTRE DENTRO DE L& LEGALIDAD Y QUE CUENTE CONLAS
CARRCTERISTICAS QUE GARANTICEN ESPACIOS APROPIADOS DENTRO DE 1IN

ES POR ESO QUE, ANTE L& DEMANDA SIEMPRE CRECIENTE DE VIVIENDA, ES
IMPORTANTE, TANTO PARA AUTORIDADES MUNICIPALES COMO PARA
DESARROLLADORES, UNIR ESFUERZOS Y ENFOCAR NUESTRA PRIORIDAD EN LLEVAR
A CABO LAS ACCIONES NECESARIAS PARA LOGRAR LAS CARACTERISTICAS
ADECUADAS EN TODOE LGS DESARROLLOS PARA VIVIENDA,

Ast Mismo, capa PROYECTO DEBE SER ESTUDIADO MINUCIOSAMENTE EN
TODOS SUS ASPECTOS PARA ASECURAR UN CRECIMIENTO INTELIGENTE Y
ORDENADO DE LA CIUDAD Y ASf PROVEER A La POBLACION DE ESPACIOS
ADECUADOS PARA LA VIVIENDA GARANTIZANDO UNA MEJOR CALIDAD DE VIDA.

TuE faNLE ULiCAR A 2,500 METROUS AL SUR-
OESTE DE LA MANCHA URBANA DE LA CABECERA MUNICIPAL DE SAN LUIS DE LA
PAZ,

DENOMINDO “1.0g L.R1BeTr nes QU 98 PRETENDE 1T

A CONTINUACION, SE PRESENTA LA DESCRIPCION DE LOS DIFERENTES
ASPECTOS Y EL ANALISIS GENERAL DEL PROYECTO.

7 L
{28

(22
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. __ SENLUISDELAPAZ, GTO.

EL MUNICIPIO DE SAN LUIS DE LA PAZ, ESTA SITUADO EN LA PARTE NORESTE
DFEL ES"I'ADO DE GUANAJUATO Y cOL,

LINDA AL NORTE CON EL ESTADO DE SAN Lins
TORIA, AL SUR CON LOS MUNICIPIOS

MIGUEL bE ALLENDE, AL OESTE CON
LOS MUNICIPIOS DE DOLORES HIDALGO Y SAN DIEGO DE 1.3 UNIAN vy, pame -~

Vol D e ade

DL AN LU FPOTUSL DE ACUERDO A LA REGIONALIZACION DEL ESTADO DE
GUANAJUATO EL MUNICIPIO PERTENECE A LA RECION I NORESTE Y A LA

SUBREGION 2 (CHICHIMECA) JUNTO CON LOS MUNICIPIOS DE DOCTOR MORA ¥
SAN JOSE ITURBIDE.

SE ACCEDE PRINCIPALMENTE POR L& CARRETERA FEDERAL # =n7

-
SITERETTMR T,

~ =B LARO ~ AN LUIB POTOSI, KM, 87+000 TOMANDO LA CARRETERA FEDERAL #
110Y A 8.0 KM. HACIA EL ORIENTE, AMBAS AUTOPISTAS DE 4 CARRILES.

1. -

AEXC &
REPUBLIC A MENIC A MUNICIFIO BE 540 LUIS O Labaz

EN SAN LUIS DE LA PAZ. CABECFRA MIINICIPEL DFF, MITHISIDIS NEL horsnse
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NOMBRE, ACTUALMENTE, COMO EN GRAN PARTE DEL PA[S, SE PRESENTAN
GRAVES PROBLEMAS DE DELINCUENCIA ORGANIZADX.

ES UN MUNICIPIO Y CIUDAD CON GRAN RIQUEZA HISTORICA Y CULTURAL,
FUE FUNDADA EN 25 DE AGOSTO DE 1552, COMO UNA CIUDAD DEFENSIVA EN
EL CAMINO DE LA PLATA, QUE VINCULABA A LAS MINAS BE ZARCATECES OON LE
CAPITAL DEL VIRKEINATO DE LA NUEVA ESPANA: LACIUDAD DE MEXICO,
DURANTE LA DOMINACION ESPANOLA. DEBE SU NOMBRE AL TRATADO DE PAZ

ENTRE INDICENAS OTOM! (QUE ERAN ALIADOS DE LOS ESPANOCLES) Y LOS

NATIVOS CRICHIMECAS, EN EL DIA DE SAN LUIS DE FRANCIA, 25 DE ACGOSTO. LA
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NACION CHICHIMECA, GOMO TAMBIEN SE CONOCE, ES UM ATRACTIVO (ENTRO
TURISTICO.

ANTES DE LA CONQUISTA ESPANOLA, SU TERRITORIO ESTABA HABITADO
POR INDIGENAS CHICHIMECAS, GUERREROS NOMADAS QUE NUNCA FUERON
DERROTADOS COMPLETAMENTE POR LOS INTRUSOS EUROPEOS. FUE HOGAR DE LA
PRIMERA MISION JESUITA EN MEXICO, BAJO SU ADMINISTRACION SE CONVIRTIO EN

e hnmc—.nu—- T TET IV T TR W

whin FRiUSPERS LOGALEDAD MINERA, AGIUCCULA T GANADERA. 5US SERVICIOS DL

APOYO DE LA MINERIR ALCANZO SU GLORIA DURANTE LA BONANZA DE MINERAL
DE POZOS, AL FINAL DEL SICLO XIX. DURANTE LA PRIMERA MITAD DEL SIGLO XX,
SUFRIO DE LA INESTABILIDAD DE LA REVOLUCION MEXICANA Y LA GUERRA
CRISTERA. EN LA DECADA DE 1870 Y 1980, LA ECONOMIA SE REACTIVO DEBIDO A
UN NUEVO BOOM AGRICOLA. SIN EMBARGO, EN EL MOMENTO ACTUAL, SAN LUIS
DE LA PAZ ESTA SUFRIENDO UNA RECESION Y ESTA BUSCANDO MANERAS DE
DIVERSIFICAR SU ECONOMIA, ENTRE ELLAS FL TURISMO Y LA INDUSTRIA.

SAN LUIS DE LA PAZ ES LA CABECERA MUNICIPAL ¥ MUNICIPIO CON MAS
POBLACION DE TODO EL NORESTE DE GUANAJUATO, CON 115,656 HABITANTES. EL
MUNICIPIO TIENE UNA EXTENSION TERRITORIAL DE 2,030.14 KM2 (783.8¢ MILLAS
CUADRADAS), BSIENDO EL SEGUNDU MUNICIPIQO DE MAYOR EXTENSION
TERRITORIAL DEL ESTADO DE GUANAJUATO. LA SEGUNDA LOCALIDAD CON MAS
HABITANTES DEL MUNICIPIO ES LA MISION DE CHICHIMECAS Y POSTERICRMENTE
EL MINERAL DE POZOS.

EN EL MUNICIPIO, A 8 KM. AL SUR DE LA CABECERA MUNICIFAL, POR MEDIO
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CONSIDERADO COMO PUEBLO MAGCICO DE MEXICO POR PARTE DE SECRETARIA
DE TURISMO. DEBIDO A SUS CUALIDADES «MISTICASy QUE LO HACEN UNA DE LAS
CIUDADES MAS ESPECTACULARES DEL ESTADQ DE GUANAJUATO DEBIDO A SU
ARQUITECTURA COLONIAL Y SUS «RUINAS». ACTUALMENTE LA CIUDAD ESTA EN
PROCESO DE REMODELACION TAL COMO SE PUEDE OBSERVAR A LAS ENTRADAS
DEL PUEBLQ. SU CAMINO EMPEDRADOQ, SU MAJESTUOSA IGLESIA, SUS CABANAS Y
SUS MINAS ABANDONADAS ES LO QUE HACE CARACTERISTICO EL LUGAR, ADEMAS
DE SER UN LUGAR PERFECTO PARA PASAR UN FIN DE SEMANA DEBIDO A QUE SE
ENCUENTRA A UN PUNTO INTERMEDIC DE LAS CIUDADES DESAN LUIS
POTOSI Y SANTIAGO DE QUERETARO, ADEMAS DE LAS CERCANIA DE LA CIUDAD
DE SAN LIS DE LA PAZ Y SAN JOSE ITURRINE SF ENCUENTRS URICADE EN L3

CARRETERA INTERESTATAL SAN LUIS DE LA PAZ - SAN JOSE ITURBIDE DEL ESTADO
DE GUANAJUATO.

EN CUANTO A SU ECONOMIA, SAN LUIS DE LA PAZ ES EL MAS IMPORTANTE
CENTROC AGRICOLA Y COMERCIAL DE LA SIERRA GORDA EN EL ESTADO DE
GUANAIUATO., ADEMAS. ES UN LUGAR IDEAL DEBIDO A SU UBICACION
ESTRATEGICA EN EL CENTRO DE MEXICO Y LA PROXIMIDAD A LA IMPORTANTE
AUTOPISTA FEDERAL 87 Y MAS POR SUS ESFORZADOS HABITANTES.
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CIUDAD MUCHOQS FORANEOS

. ElL26 DE ENERO DE 2016 EL ENTONCES GOBERNADOR DEL ESTADO MIGUEL
MARQUEZ MARQUEZ, EN EL ANUNCIO DE INVERSION PARX EL MEJORAMIENTO DEL
TRAMO CARRETERO DE LA CARRETERA FEDERAL 57 Y DR. MORA, INFORMA LA

CONSTRUCCION DEL PARQUE INDUSTRIAL QUE SE UBICARA A UNOS 10 KM. AL
PONIENTE DE LA MANCHRA UIRRANA DF SAN IME PP LR BAZ SGBRE LA CARRETERA
QUE VA A DOLORES HIDALGO, ACTUALMENTE EN CONSTRUCCION, Asf coMo £,
ESTABLECIMIENTO DE DIVERSAS EMPRESAS COMO INTERCERAMIC Y KOHLER QUE
CENERARA EMPLEOS PARA EL MUNICIPIO.,

EN CUANTO & INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS SAN LUIS DE LA PAZ NO SOLO
ES UNA CIUDAD SOBRE EL CAMINO DEL NORESTE STNG UN IMFORTANTD

R
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SMlal JUE AGRUPA EN TORNO A Sf A TODAS LAS COMUNIDADES ALEDANAS Y DE
LA SIERRA GORDA DE GUANAJUATO.

EN CUANTO A COMUNICACION, ES POSIBLE LLEGAR AL MUNICIPIO POR

MEDIO DE LA AUTOPISTA 57 TRAMO QUERETARC-SAN LUIS POTOS] O POR LXK
CARRETERA ESTATAL N.°46 SAN JOSE-SAN 1IN, ADEMEAS CUMNTA SON UNA
CLUNTRAL UE AUTOBUSES, LA CUAL TRANSPORTA A DISTINTOS PUNTOS DEL
ESTADO, PA{S E INCLUSO AL PAfS VECINO DE ESTADOS UNIDOS.

ALCUNAS DE LAS CIUDADES MAS IMPORTANTES ALREDEDOR DE SAN LUIS

SON:

CTIDED DisTANCE TIEMPO DE
a VIRJE

QUERETARO 98.2 KM 1:16 H
LEON 1687 KM 2:25 H
SUINETVATS 106 KM 1:37TH
CIUDAD DE MEXICO 302 KM 3:23H
SAN LUIS POTOS{ 131 KM 1:3¢ H
SAN MIGUEL DE 1.3 KM 110H
DOLORES HIDALGO 30.8 XM 0:36 MIN
IRAPUATO 162 KM 2:19 H
CELAYA 127 KM tanrr
EL AEROPUERTO DEL 135 KM 2:00 H
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EN CUANTO A TRANSPORTE PUBLICO, SAN LUIS CUENTR ~oN 2 BIMTAS

TIOTL W wT e e o o o

JRSANAS i CUALES TRANSPORTAN A LOS PASAJEROS A LOS DISTINTOS PUNTOS
DE LA CIUDAD DESDE EL ESTE AL OESTE Y DE NORTE A SUR. TAMBIEN 2 DE LAS 4
RUTAS TRANSPORTAN & LA 2.° LOCALIDAD MAS CRANDE DE SAN LUIS (LA MISION)
LA CUAL ESTA CONURBADA & LA CABECERA. TAMBIEN EXISTE | RUTA RURAL LA

CUAL LLEVA A ALGUNAS LOCALIDADES QUE SE ENCUENTRAN AL ESTE DE LA
CABECERA.

SAN LUIS DE LA PAZ, CON SU ELEGANCIA COLONIAL Y CALLES ESTRECHAS,

CONSERVA HASTA AHORA UNICOS LUGARES T EDIFICIOS QUE HABLAN DE SU

PASADO. VAN DE PINTURAS DE ROCA NATIVO EN COLINAS CERCANAS Y RESTOS
DE ANTICUOS ADOQUIN ESPANOL DE CARRETERAS, A RUINAS, CAPILLA
OLVIDADAS Y ESTRUCTURAS DE ANTIGUAS, EN MINFREL DE 2N PEDES DO &

LB XY [ la)
— e s aaerdbed At SEWAD

FULOS (ANTIGUAMENTE CIUDAD PORFIRIO DIAZ), LA CIUDAD MAS IMPORTANTE DE
LA MINERIA EN EL ESTADO DE GUANAJUATO DESDE EL FINAL DEL SIGLO XiX AL
PRINCIPIO DE LA XX, AL IGUAL QUE EN LAS PELICULZES {COMOG JAMES BOND Y EL
MAGIC ROUDABOUT), SORPRENDE QUE EN TODAS PARTES HAY CASAS

ABANDONADAS Y RESTOS DE CONSTRUCCIONES ANCESTRALES, COMO EL HORNO
DE MINERIA DE LOS TESUTTAS BN L2 CERCANA HACIENDA DR SANTA BRIGIDA (QUE
DATA DE 1836) Y LA ESCUELA MODELO. VERGEL DE BERNALEJO ES UN EDEN,
ENCLAVADO EN LA SIERRA GORDA; ES UN LUGAR CON MARAVILLOSOS
ESCENARIOS NATURALES Y CUEVAS DONDE SE OCULTAN ESTALACTITAS Y
MARAVILLOSAS ESTALACMITAS. TAMBIEN ES UN BOSQUE DONDE HAY MUCHOS
TIPOS DE ARBOLES COMO LOS PINOS Y ABETOS, QUE SON HOGAR DE ANIMATES
RILVERTRES COMS VENADOS, GATOS MONTESES, PUMAS Y AGUILAS. EN SAN LUIS
DE LA PAZ SE CUENTA CON UNA ZONA EN LA CUAL CONSERVA SU REGION NATIVA
Y SU CULTURA QUE ES «L.A MISION DE CHICHIMECASy.

TAMBIEN EXISTE UNA REPLICA DEL CERRO DEL CUBILETE EL CUAL SIRVE
COMO UN ATRACTIVO TURISTICO Y ADEMAS COMO UN MIRADOR DE LA CIUDAD.

LA CIUDAD ESTA EN CONSTANTE CRECIMIENTOC Y CUENTA CON UNA
CENTRAL TERMOELECTRICA, LA CUAL ES LA PRINCIPAL FUENTE DE ENERGIA DE LA

REGION, AS{ COMO PARQUES DE CELDAS SOLARES DEDICADOS A LA PRODUCCION
DE ENERGCIA.

ACTUALMENTE LA CIUDAD LA CIUDADN RUSCA, COMO YA SF MINAIONS,

LIVEKSIFICAR SU ECONOMIA VOLTEANDO LA VISTA ENTRE OTROS ASPECTOS AL
TURISMO Y LA INDUSTRIA, POR LO QUE UN PROYECTO COMO EL PERQUE EQLICO
AFECTARIA DE MANERA MUY POSITIVA LA ECONOMIA DEL MUNICIPIO.
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1. DATOS DEL PROPIETARIO Y SOLICITANTE.

1.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.
C. ROBERTO BECERRA MORIN.

1.2. CLAVE UNICA DE REGISTRO DE PGBLACION.
BEMR590502HGTCRB09

1.3, DIRZCCION DEL FROMU VENTE PARA RECIBIR Y OIR NOTIFICACIONES.
DOMICILIO UBICADO EN:

CALLE MINA # 402-A

CGOLONIA BANDA DE ABAJO,

SAN LUIS DE LA PAZ, GUANAJUATO.,
CODIGO POSTAL: 37900
TELEFONOS: (468)1175771

1.4 RESPONSARIE DE LK FLABORATION DEL DOCUMENTS TECNIGO.

1.4.1. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL DOCUMENTO EN
MATERIZ DE COMPATIBILDAD URBANISTI ICA.

ARQUITECTO MIGUEL RAMIREZ SAN CHMEZ, ESP. EN VALUACION
INMOBILIERIA,

CEDULA PROFESIONAL NUMERO 2982549

1.4.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTE O CURP.
RASM6E80802HGTMNGO0

¥
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RASM-680802-622

1.4.4. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL DOCUMENTO TECNICO.
CALLE GUERREROQ # 227 COLONIA CENTRO, SAN LUIS DE LA PAZ
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2. DENOMINACION ¥ DESCRIPCION DEL PROYECTO.

NOMBRE DEL PROYECTO: “MCCIONAMIENTO LOS LarRErEes
ELL, PROYECTO ES UN FRACCIONAMIENTO L

e Ly ¥ W L

R O ANDRES ROBLES HUERTAY SE DESARROLLA EN UNA FRACCION
DE UN PREDIO RUSTICO DE.'NOMINADO “LA GLORIA", SOBRE UNA SUPERFICIE DE
12-37-87.16 HAS. QUE CONSTARA DE 26 MANZANAS Y UN TOTAL DE 100 1.omes v 1oy

.5___._

«ila VENDIBLE DE 7-85-23.14 HAS o 63, 43%, EN SU GRAN MAYORIA LOTES DE 400

M2, CON CALLES DE 10.00 METROS DE ANCHO QUE SUMAN UNA SUPERFICIE DE
VIALIDADES DE 2-51-74.34 HAS. O 26.42% Y UN AREA DE DONACION AL MUNICIPIC
DE 10,089.68 M2 CORRESPONDIENTE AL 8.158%.

MMACIONAL El, CUAL FUE EL nnhanuo POR EL ING.
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3. UBICACION DEL PROYECTO.

EL PROYECTO “FRACCIONAMIENTO nog LEUREIRS” 08 LOCALIZE sy
HUNILIFIO DE SAN LUIS DE LA PAZ, EN LA PORCION NORESTE DEL ESTADO DE
CUANAJUATO, COLINDA AL NORTE CON EL ESTADO DE SAN LUIS POTOS!, AL ESTE
CON EL MUNICIPIC DE VICTORIA, Al SUR CON LOS MUNICIFIOS DE BOCTOR

GUEL DE ALLENDE, AL OESTE CON LOS

ALGO Y SAN DIEGO DE L& UNION Y EL ESTADO DE
SAN LUIS POTOSS

EL PROYECTO SE PRETENDE UBICAR ENTRF

NICOLAS DEL CARMEN & 200 METROS Y LA GOMUNIDAD “EL MARAVILLAL" A 600 .

METROS Y A 2,800 METROS AL SUR-OESTE DE LA MANCHA URBANA DE LA
CABECERA MUNICIPAL DE SAN LUIS DE L& PAZ, GTO. :

LAS COMUNIDADES “SAN

\

VISTA DEL PREDIO DESDE EL SUR.

. . . : >
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PARA ACCEDER AL AREA DEL PROYECTO “FRACCIONAMIENTO LOS
LAURELES" DESDE LA CARRETERA FEDERAL NUMERO 110 SAN LUIS DE LA PAZ-
DOLORES HIDALGO A LA ALTURA DEL KM. 2+400 SE ENCUENTRA UN CAMINO DE
TERRACERIA QUE COMUNICA A DICHA CARRETERA CON EL AREA DEL PROYECTO
EUNOS 1,200 METRCS HACIA BEL 3UR.

DESDE EL LADO SUR SE ACCEDE AL PREDIO DESDE LA CALLE PRINCIPAL DE

LA COMUNIDAD “SAN NICOLAS DEL CARMEN" POR MEDIO DE UNA CALLE
SECUNDARIA A UNOS 250 METROS.

CARRETERA FEDERAL # 110 CALLE DE ACCESC DEXDE LA CARR.
FEDG. # 110 CARR.FED, # 110

BT T -

(RS

CALLE PRINCIPAL DE LA | CALLE DE ACCESO DESDE LA COM. | ACCESC AL PREDIO DESDE EL LADO
COMUNIDAD “SAN NICOLAS DEL | “SAN NICOLAS DEL CARMEN". WNORTE.
-~ "

.

AS{ MISMO, EN LAS CERCANIAS DEL. PRENIO SE ENCURNTRE FT, INGTITIMO

TECNOLOGICO SUPERIOR DE IRAPUATO “LT.E.S.I.” A UNOS 1,100 METROS Y EL
PANTEON MUNICIPAL A 1,500 METROS.

COMO CONCLUSION A ESTE PUNTO SE MENCIONA QUE ES UN PREDIO BIEN
COMUNICADO TANTO POR SU LADO NORTE CON LA CARRETERA FEDERAL # 110 A
1,200 M. POR MEDIO DE CAMINO DE TERRACER{A. COMO POR FI LADO S1IR DONDE
SE ENCUENTRA A ESCAZOS 280 METROS POR MEDIO DE CAMINO DE TERRACERIA,
LA COMUNIDAD “SAN NICOLAS DEL CARMEN”, POR LO QUE, REGULANDO E
INTERVINIENDO EN EL DESARROLLO DE LA ZONA POR PARTE DE LAS AUTORIDADES
DE ACUERDO A LOS REGLAMENTOS PERTINENTES RESPECTO A LOS ANCHOS Y
CARACTERISTICAS DE LAS VIALIDADES, NO SE APRECIA INCONVENIENTE EN

MITERIR VIAL.

10
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LOS ESTUDIOS RELACIONADOS CON EL ANALISIS DE LOS PELIGROS, LA
VULNERABILIDAD Y LOS RIESGOS SE CONSTITUYEN ENTONCES EN INSTRUMENTOS

PARA LA GESTION DEL RIESGO Y L& PREVENCION DE DESASTRES POR PARTE DE
LAS INSTANCIAS GUBERNAMENTALES, ¥ DPERMIMTN mvzpar o

. .
g, Lol QLASORAR MUDELDS DE

ACTUACION EFICAZ TANTO EN L& FASE DE PREVENCION COMO EN LA DE

EN DEFINITIVA, OCASIONA LA CONDICION DE DARO.

LOS PELIGROS DE TIPO GEOLQGICO—GEOMORFOLOGICOS SON AQUELLOS
FENOMENOS QUE SE PRODUCEN POR 1IN PROCESO MATIR AT, ARISII AT o

Lol DRIGINADC & PARTIR
DE LA PROPIA DINAMICA DELA TIERRA Y SE RELACIONAN CON EL MOVIMIENTO DE
LAS CAPAS TERRESTRES Y/O LA LIBERACION DE ENERCIA, LO CUAL SE TRADUCE FN
UN PELICGRC POTENCIAL PARA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EXPUESTOS Y
VULNERABLES, ES DECIR, LA PROBABILIDAD DE OCURRENCIA O RECURRENCIA DE

UN SUCESO CONLLEVA EFECTOS NOCIVOS POR LOS DANOS Y DESASTRES QUE
PUEDE GENERAR EN 1M QIR DETERLIIN A DO

) A H
—n ma i L LI L S

PELIGRO POR PRECIPITACIONES INTENSAS,

COMO EN LA MAYOR{A DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO, SOBRE TODQO EN
LA ZONA SUR-OESTE, SE PRESENTA ESTE TIPO DE RIESGO DE 1.OS FENAMENOS

WP e -
TS

SAIVRALLS  QUE PERIODICAMENTE AZOTAN AL MUNICIPIO, LOS HIDRO-
METEOROLOGICOS $SON LOS QUE MAS DAROS CAUSAN, AL ORICINAR
INUNDACIONES DE DIVERSAS MAGNITUDES 7 DURACION (PLAN DE
CONTINGENCIAS PARA LA TEMPORADA DE LLUVIAS Y CICLONES TROPICALES,

2010). POR LAS CARACTERISTICAS CLIMATICAS DEL MUNICIPIO, DONDE
PREDOMINAN LOS CLIMAS SECOS. P8 COM[’R\“I’ OUE LAS TIIMAAS OCUIRREN O

iTw pw X3 fvi b
bl L L TR AT S )

FORMA TORRENCIAL, LO CUAL PROVOCA UNA SOBRESATURACION DE LAS REDES
DE DRENAJE, DE LOS RIOS Y DE LOS CANALES, GENERANDO INUNDACIONES EN LAS
PARTES BAJAS, QUE PUEDEN AFECTAR SIGNIFICATIVAMENTE A LAS ARERS DE
CULTIVO Y LOS CENTROS DE POBLACION.

EN EL CASO ESPECIFICO DEL PREDIO TENEMOS UNA PENDIENTE NATURAL
DEL 1% HACIA EL NOR-OESTE, LO QUE NOS PERMITE DESALOJAR LAS AGUAS
PLUVIALES HACIA ESE RUMBO, AUNADO A ESTO SE PRESENTARX POSTERIORMENTE

PROYECTO DE DESALOJO DE AGUAS RESIDUALES, POR LO QUE NO SE PREVEE
PROBLEMA. EN ESE ASPECTO,

DEBEMOS COMPRENDER Y ANALIZAR LA SITUACION FiSICA DEL PREDIO Y SU
ENTORNO INMEDIATO COMO AUXILIAR PARA LA TOMA DE DIVERSAS DECISIONES
DURANTE EL PROYECTO, EXAMINANDO ASPECTOS TANTO FISICOS, CLIMATICOS,
ECOLOGICOS, TOPOGRAFICOS, ETC. QUE PUDIERAN AFECTAR NUESTRO
PROYECTO TANTO EN SU CONSTRUCCION COMO EN Sl OPERACIAN,. v TOMAD 110
ALTERNATIVAS MAS ADECUADAS PARA REDUCIR RIESGOS Y LLEGAR A LA
SOLUCION OPTIMA. EN NUESTRO CASO, SOBRE TODO EN EL TEMA DE OBTENCION
Y DESALC]O DE AGUAS.
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8. ___ANKLISIS DE LA NORMATIVIDAD URBANE,

3.1. NORMAS APLICABLES.

A CONTINUACION, oF monmezn LOE IRINCITALES INSTRUMENTOS DE
NORMATIVIDAD URBANA APLICABLES AL DESARROLLO DEL PROYECTO.

5.2. REGLAMENTC DI FRACCIONAMIENTOS v DESARROLLOS EN

CONDOMINIO PARA EL MUNICIPIO DE SAN Lyis DE LA PAZ,
GUANAJUATO.

FPARA EL MUNIGIPIO DE SAN LUIS DE LA PAZ, GUANAJUATO, ES
INDISPENSABLE REGULARIZAR LA ACTIVIDAD QUE IMPLICA EL DESARROLLO

URBANO CORRESPONDIENTE & LGS FRACCIONAMIENTOS QUE SE INTEGRARAN AL

DISPONGA, REGULE, DETERMINE, IMPONGA, SEANGIAMD 17 amomeie mrne

vl WO NORGUEL DEREGHTS T
UBLIGACIONES RESPECTC DE LA DIVISION, LOTIFICACION, RELOTIFICACION,
ACCIONES, PROYECTOS Y OBRAS QUE CONLLEVA E IMPLICA FL
FRACCIONAMIENTO DE UN PREDIO Y EL DESARROLLO EN CONDOMINIO, CON LA
FINALIDAD DE AGILIZAR LOS TRAMITES PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS Y

CONTRIBUIR AL LOGRO DEL BIENESTAR COMUN DE LA SOCIEDAD COMO PARTE
INTEGRADORA DE 11 FRACCIONANIENTS.

§.3. CODIGO TERRITORIAL PARA EL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS DE
GUANAJUATO.

ARTICULO 1. LES DISPOSISIONTS DEL COLIGS 0N DE ORDEN PUBLICO E INTERES
GENERAL, Y TIENEN POR OBJETO ESTABLECER LAS NORMAS, PRINCIPIOS Y BASES
PARA:

I- EL ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION SUSTENTABLE DEL TERRITORIO DEL
ESTADO DE GUANAJUATO.

V. LA FUNDACION, CONSOLIDACION, MEJORAMIENTO, CONSERVACION ¥
CRECIMIENTO DE LOS CENTRGS DE POBLAGION:

VI. LA CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LA
INFRAESTRUCTURA POBLICA ¥ DEY, BONDEMITITS URE AN

o PSR PR IS .
B N et R I r ¥ L

Vill. LA REGULACION, AUTORIZACION, CONTROL Y VIGILANCIA DE LA

UTILIZACION DEL SUELC, LAS CONSTRUCCIONES Y LA URBANIZACION DE AREBAS b
INMUEBLES DE PROPIEDAD PUBLICA, PRIVADA O SOCIAL;

XI. LA PARTICIPACION SOCIAL EN EL ORDENAMIENTO SUSTENTABLE DFI,

——————— o

A RARITURIES,

14

>

o’



!

i

))‘)))))))))))3'3)?33)‘).))‘))3'))))')))

CAUSAS DE UTILIDAD PUBLICA
ARTICULG 4. SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA:
1. EL. ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION SUSTENTABLE DEL TERRITORIO DEL
ESTADQ;
. LA EJECUCION ¥ CUMPLIMIFNTS DE LOS DROCRAR AL

I T TR N
T he A Al WSl ATIL Y,

L. EL ESTABLECIMIENTO, PROTECCION Y PRESERVACION DE LAS AREAS

NATURALES PROTEGIDAS, ZONAS DE RESTAURACION Y ZONAS DE RECARGA DE
MANTOS ACUIFEROS:

IV. LA CONSERVACION Y RESTAURACION DE LOS TERRENOS FORESTALES Y DE LOS
SUMIDERCS DE CARBONO:

V. LA PROTECCION Y PRESERVEMAN nm LOS FUMEDALES DD IMPORTANCIA
INTERNACIONAL, AS] COMO DE LAS ZONAS DE AMORTIGUAMIENTO QUE
ESTABLEZC AN LAS AUTORIDADES C OMPETENTES;

V1. LA REGULACION AMBIENTAL DEL DESARROLLO URBAN Q;

VII. LA CONSOLIDACION, CONSERVACION Y MEJORAMIENTOQ DE LOS CENTROS DE

POBLACION, ASf COMO LA REDENSIFICACION POBLACIONAL DE LOS MISMOS;
VILL. LA EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURE PITRLICE v EOUIDA L crire.

T WA TR T
B w\(‘-ﬁiadaiuiul‘.ﬁv

COMO DE DESASTRES POR IMPACTOS ADVERSOS DEL CAMBIO CLIMATICO;
XI. L& CONSTITUCION, ADMINISTRACION Y APROVECHAMIENTO DE PROVISIONES
Y RESERVAS TERRITORIALES;

R AT TTE T e
i

iCAS ¥ ACGIONES TENDIENTES X ORAR LA CALIDAD DE VIDA DE

) LE POBLACION

ARTICULO 5. LAS POLITICAS Y ACCIONES FARA EL ORDENAMIENTO Y
ADMINISTRACION SUSTENTABLE DEL TERRITORIO TENDERAN A MEJORAR LA
CALIDAD DE VIDA DE L& POBLACION MEDIANTE:

1. LA EJECUCION Y CUMPLIMIENTO DE LOS PROGRAMAS;

THF ¥ W v omrsmme oeae L
"

S e AU Ui EQUIPAMIENTO UKBANO E INFRAESTRUCTURA PUBLICA A LOS
CENTROS DE POBLACION;:

VII. LA REGULACION AMBIENTAL DEL DESARROLLO URBANC:
X. LA COCRDINACION Y CONCERTACION DE LA INVERSION PUBLICA Y PRIVADA
PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DESARROLLO REGIONAL;

. . . e
ATRTRIIATA

e TR
= —r

“CIONEE BN MATIRNE U ADMINISTRACGLON SUSTENTABLE DEL
TERRITORIO
ARTICULO 35. LA UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL, EN MATERIA DE

ADMINISTRACION SUSTENTAELE DEL TERRITORIO TENDRA LAS ATRIBUCIONES
SIGUIENTES:

i. VERIFICAR QUE LAS ACCIONES, OBRAS, PROYECTOS, INVERSIONES Y SERVICIOS
QUE SE PRESTEN O BIRCIITEN I 5L TERRITORIC MUNICIFAL, 5B AJUSTEN A LAS
DISPOSICIONES DEL CODICO, SUS REGLAMENTOS Y EL PROGRAMA MUNICIPAL;

II. EXPEDIR LAS CONSTANCIAS DE FACTIBILIDAD;

I¥. OTORGAR LOS PERMISOS DE USO DE SUELO, EN LOS TERMINOS DEL CODIGO;
VI. EMITIR LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION;

XI. SUPERVISAR CONJUNTAMENTE CON EL ORGANISMO OPERADOR ¥ LAS
UNIDADES ADMINISW!’FHT‘H*S MITNINIRRY w7 oy s

STR AT LES, LR TERMINACION v EL CORRECTO
FUNCIONAMIENTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y PARA LA PRESTACION DE
L/OS SERVICIOS PUBLICOS;
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PLANEACION TERRITORIAL
EACION TERRITORIAL SE EFECTUARA A TRAVES DF 10O
INETRUMENTCS FROGRAMATICOS ¥ DE POLITICA PUBLICA DE LAS QUE DISPONEN
LAS AUTORIDADES COMPETENTES, PARA EL ORDENAMIENTO SUSTENTAELE DEL
TERRITORIO, AS{ COMOG PARA LA REGULACION DEL USC DE SUELO EN EL ESTADO Y
DEL DESARROLLO DE LOS CENTROS DE POBLACION, PROPICIANDO UN ENTORNO

MATITD AT '

LA PLANEACION TERRITORIAL FORMA PARTE DEL SISTEMA ESTATAL DE
PLANEACION Y TENDRA COMO SUSTENTO LOS PRINCIPIOS DE LA PLANEACION
DEMOGRATICA PREVISTOS EN LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS

UNIDOS MEXICANOS Y EN LA CONSTITUCION POLITICA PARA EL ESTADO DE
GUANAJUATO.

TNSTRIMIYMmM S e s mnee s

) NYOE DFE PLONEACION TERRITORIAL
ARTICULO 40. LA PLANEACION TERRITORIAL SE CONTENDRA EN LOS
INSTRUMENTOS SICUIENTES:

I. PROGRAMA ESTATAIL,
I1. PROGRAMAS MUNICIPALES: Y
IJI. PROGRAMAS METROPOLITANOS.

SECCION QUINTA
ZONIFICACION
AUTORIDAD EN MATERIA DE ZONIFICACION
ARTICULO 74. CORRESPONDE A LOS MUNICIPIOS FORMULAR, APROBAR Y

ADMINISTRAR LA ZONIFICACION DE SUS RESPECTIVAS CIRCUNSCRIPCIONES
TERRITORIALES.

AREES QUE COMPRENDE LA ZONIFICACION
ARTICULO 75. LA ZONIFICACION SE ESTABLECERA EN EL PROGRAMA MUNICIPAL
Y PRECISARK;
1. LAS ZONAS Y CORREDORES QUE INTEGRAN EL TERRITORIO MUNICIPAL;
I. LOS USOS Y DESTINOS PREDOMINANTES v COMPATIRLES OONTICIONADOS £
INCOMPATIBLES, EN CADA ZONA O CORREDOR:
IN. LA INTENSIDAD DE LOS USOS DE SUELO, AS COMO SUS RESPECTIVAS
DENSIDADES POBLACIONALES Y COEFICIENTES DE OCUPACIGN DEL SUELO;
IV. LAS AREAS PARA LA CONSERVACION, CONSOLIDACION, MEJORAMIENTO Y
CREGIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION;
V. LAS RESERVAS TERRITORIALES PARA LA CONSOLIDACION O CRECIMIENTO DX

LS CENTROS DE PUBLACION, ASI COMO LOS PREDIOS SUSCEPTIBLES PARA

CONSTITUIR LAS MISMAS;

IX. LAS MODALIDADES Y RESTRIC(CIONES AL USC

CONSTRUCCIONES, DERIVADAS DE: )
R) DECLARATORIAS COMO PATRIMONIO CULTURAL, EN LOS TERMINOS DE

LA CONVENCION SOBRE LA PROTECCIGN DEL PATRIMONIO MUNDIAL, CULTIURAL Y

REFRMrTS e )
ST Ay,

aulm Ll

B) LA PRESERVACION DE HUMEDALES UBICADOS DENTRO DEL TERRITORIO
DEL MUNICIPIO, EN LA LISTA DE HUMEDALES DE IMPORTANCIA INTERNACIONAL &

AT TYIT wr

DEL SUBLO Y A LAS
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QUE SE REFIERE LA CONVENCION RELATIVA A LOS HUMEDALES DE IMPORTANCIA
INTERNACIONAL ESPECIALMENTE COMO HABITAT DE AVES ACUATICAS;
C) AREAS NATURALES PROTEGIDAS;

.
oy Weem o T g

Ly AflLaS Do REFUGIO O HABITATS CRITICOS PARA LA CONSERVACION DE
LA VIDA SILVESTRE;

E) ZONAS DE RECARGA DE MANTOS ACUfFEROS,

F) ZONAS DE RIESCO:

G) POLICONOS DEf PROTECCION Y AMORTIGUAMIENTO DE LA
INFRAESTRUCTURA DE CARACTER ESTRATEGICO Y DE SEGURIDAD NACIONAY.;

H) ZONAS INTERMEDIAS DE SALVAGUARDA EN TORNO A ACTIVIDADES
ALTAMENTE RIESCOSAS;

I) DERECHOS DE Via:
J) ZONAS FEDERALES DE VASOS Y CAUCES DE AGUAS NACIONALES:
K) ZONAS DE DESARROLLO TURISTICO SUSTENTARLE:

Ly ZONAS bk MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS O HISTORICOS;

M) ZONAS DE ENTORNO DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y
ARCUITECTONICO: ¥

Ny AREAS DE VALOR ESCENIC oY
X. LAS DEMAS QUE LOS AYUNTAMIENTOS ESTIMEN PROCEDENTES.
USOS ¥ DESTINGS QUF 57 PODRAN ASIGNAR LIV EL PROGRAMA MUNICIPAL
ARTICULO 76. LOS USOS Y DESTINOS QUE PODRAN ASIGNARSE EN EL PROGRAMA
MUNICIPAL SON:

I. USOS DEL SUELO:
R) ACcricoLa;
B) PECUARIO;
C) FORESTAL:
D) HABITACIONAL;
E) DE SERVICIOS;
F) COMERCGIAL;
G) TURISTICO O RECREATIVO:
H) AGROINDUSTRIAL:
D) ACTIVIDADFS EXTRACTIVAS
) INDUSTRIAL; Y
Ky MIXTO;

II. DESTINOS DEL SUELO: _
A) PARQUE URBANO, JARDIN PUBLICO O AREA VERDE;
B) CONSERVACION ECOLOGICA:
C) RECARGA DE MANTOS ACUIFEROS;
D) EQUIPAMIENTO URBANO:;
E) INFRAESTRUCTURA PUBLICA: Y
F) MIXTO.

EN LOS USOS Y DESTINOS MIKTOS SOLO ESTARAN PERMITINOS ROUELLOS
SUL SEAN COMPATISLES ENTRE SI Y QUE NO IMPLIQUEN UN RIESGO PARA LAS

PERSONAS O SUS BIENES.
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LAS CARACTERISTICAS, INTENSIDADES Y MODALIDADES QUE CORRESPONDAN A

LOS DIFERENTES USOS Y DESTINOS SE ESTABLECERAN EN LOS REGLAMENTOS
MUNICIPALES RESPECTIVOS.

ARTIGULO 8. LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO QUE SE ESTABLEZCAN EN LA
ZONIFICACION SE SUJETARAN A LAS SIGUIENTES CATEGORIAS:
I USO O DESTING PREDOMINANTE: AQUEL QUE GARACTERIZA DE UNA MANERA

PRINCIPAL UNA ZONA, SIENDO PLENAMENTE PERMITIDA SU UBICACION EN LA
ZONA O CORREDOR DE QUE SE TRATE;

II. USO O DESTINO COMPATIBLE AQUEL Quwm DESARROILE  PUNCICNDS

CUMPLEMENTARIAS AL USO PREDOMINANTE DENTRO DE UNA ZONA O CORREDOR;

Il. USC O DESTINO CONDICIONADO: AQUEL QUE REQUIERE DE UNA
LOCALIZACION ESPECIAL DENTRO DE LA ZONA O CORREDOR Y DE CUMPLIR CON

LAS CONDICIONES Y RESTRICCIONES QUE ACUERDE EL AYUNTAMIENTO AL
RESOLVER LA EVALUACION DE COMPATIBILIDAD: v

IV. USO O DESTINO INCOMPATIBLE: AQUEL QUE NO PUEDE COEXISTIR BAJO
NINGUN SUPUESTO O CONDICION, CON LOS USOS O DESTINOS PREDOMINANTES O
COMPATIBLES DE LA ZONA CORRESPONDIENTE.

LAS CONDICIONANTES DE LOCALIZACION Y PROYECTO SE ESTABLECERAN EN LOS
REGLAMENTOS MUNICIPALES, EN UNA TABLA DE USOS CONDICIONADOS BAJO LOS
CONCEPTOS DE CARACTDR AMEIENTAL, UFERATIVIDAD URBANA, MOVILIDAD O
RIESGO.

zonmc.&plém FORESTAL
ARTICULO 83. PARA L& FORMULACION Y ACTUALIZACION DE LA ZONIFICACION

FORESTAL DEL ESTADO, EL EJECUTIVO INTEGRARA EL INVENTARIO ESTATAL
FORESTAL Y DE SITELOS, E INCORPORARA an TONTENIDD AL SUBSISTEMA CSTATAL
DE INFORMACION TERRITORIAL, ASf COMO A LOS SISTEMAS NACIONAL Y ESTATAL
DE INFORMACION FORESTAL, DE CONFORMIDAD CON LOS CRITERIOS,
METCDCLOGIA Y PROGEDIMIENTOS ESTABLECIDOS EN LA LEY GENERAL DE
DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE Y SU REGLAMENTO.

PARA TAL EFECTO, EL EJECUTIVO DEL ESTADO EFECTUARA LOS ESTUDIOS
NECESARIOS PARA INTECGRAR, ORGQANIZED v MANTENER ACTUALIZADA LA
ZONIFICACION FORESTAL EN EL ESTADO, CON BASE EN EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTCO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIC QUE EMITAN LAS
AUTORIDADES FEDERALES COMPETENTES, AS{ COMO AQUELLA QUE EXPIDAN LAS
AUTORIDADES FEDERALES, EN LOS TERMINOS DE LA LEY GENERAL DE
DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE.

FREDIOS COMPRENDIDOS EN LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS
ARTICULO 96. LAS AREAS NATURALES PROTECIDAS PODRAN COMPRENDER DE
MANERA PARCIAL O TOTAL, PREDIOS SUJETOS A CUALQUIER REGIMEN JURIDICO,
SIEMPRE QUE NO SEAN DE PROPIEDAD FEDERAL.

LOS TERRENOS PROPIEDAD DEL ESTADC UBICADOS DENTRO DE AREAS
NATURALES PROTEGIDAS DE COMPETENCIA ESTATAL QUENZRAN 2 nreposicrds

DEL INSTITUTO DE ECOLOGIA, EL QUE LOS ABOCARA A LOS DESTINOS
ESTABLECIDOS EN LA DECLARATORIA Y EL PROGRAMA DE MANEJO

i8
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CORRESPONDIENTES, CONFORME A LAS DISPOSICIONES JURIDICAS QUE RESULTEN
APLICABLES.

i SRS LCIAL DL ARUA NATURAL FRUTEGIDA
ARTICULO $9I1. UNA VEZ ESTABLECIDA UN AREA NATURAIL PROTEGIDA, sOLO
PODRA SER MODIFICADE 58U MODALIDAD, EXTENSION, U80S DE S8UEL

it LV F -3
PERMITIDOS O CUALQUIERA DE SUS DISPOSICIONES, POR LA AUTORIDAD QUE LA
HAYA DECLARADO, SIGUIENDO LAS MISMAS FORMALIDADES PREVISTAS EN EL

CODICO PARA LA EXPEDICIONDE LA DECLARATORIA RESPECTIVA.

ORGANIZACIONES SOCIALES, PUBLICAS O FRIVADAS, PUEBLOS Y COMUNIDADES
INDIGENAS, ¥ DEMAS PFRSONAZ INTERRSANze CONTESICHNLSE, FORMISCS O
LICENCIAS PARA LA REALIZACION DE OBRAS O ACTIVIDADES EN LAS AREAS
NATURALES PROTEGIDAS, DE CONFORMIDAD CON LO QUE ESTABLECE EL
CODIGO, LA LEY PARA LA PROTECCION Y PREEERVACION DEL AMBIENTE DEL
ESTADO DE GUANAJUATO, LA DECLARATORIA Y EL. PROGRAMA DE MANEJO
CORRESPONDIENTES.

LOS PUEBLCS Y COMUNIDADES INDIGENZS Vv nEMAg PROFIETARICS,
FUSEEDORES O USUFRUCTUARIOS DE LOS PREDIOS EN LOS QUE SE PRETENDAN
DESARROLLAR LAS OBRAS O ACTIVIDADES ANTERIORMENTE SENALADAS,

TENDRAN PREFERENCIA PARA OBTENER LOS PERMISOS, CONCESIONES ©

EL  SOLICITENTE DEBERA PRESENTAR EL  PROGRAMA DE
APROVECHAMIENTO, EL QUE SE SUTETARA A 1A NDECLARETARIA v AL PROCGREMA
DE MANEjO RESPECTIVO.

CONSTANCIAS DE FACTIBILIDAD Y PERMISOS

ARTICULO 250. EL MUNICIPIO LLEVARA A CABOC EL CONTROL DEL DESARROLLO
URBANO A TRAVES DE LAS CONSTANCIAS DE FACTIBRIDAD, LOS PERMISOS DE USO
DE SUELO Y LA EVALUACION DE COMPATIBILIDAD. _

SOLO DERFRAN SOMETEREE R 1x EVALUACION DEL MPaCTO AMBIENTAL,
ANTE LAS AUTORIDADES COMPETENTES, AQUELLAS OBRAS O ACTIVIDADES
SENALADAS EN LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE Y EN LA LEY PARA LA PROTECCION Y PRESERVACICN DEL AMBIENTE
DEL ESTADO DE GUANAJUATO.

PERMISO DFE SO DF SUPLO
ARTICULO 256. LA PERSONA FISICA O JUriDICO COLECTIVA, PUBLICA O PRIVADA,
QUE PRETENDA REALIZAR OBRAS, ACCIONES, ACTIVIDADES, SERVICIOS,
PROYECTOS O INVERSIONES EN CUALQUIER AREA O PREDIO URICADO EN EL
TERRITORIO DE ESTADO, DEBERA OBTENER, PREVIAMENTE A LA EJECUCION DE LAS

MISMAS, EL. PERMISO DE USO DE SUELO QUE EXPIDAN LAS AUTORIDADES
MUNICIPALES.

OBJETO DEL PERMISO DE USO DE SUELO
ARTICULO 257, EL PERMISO DE USO DE SUELQ TIENE POR OBJETO:
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1. SENALAR LOS ALINEAMIENTOS, ASf COMO LAS MODALIDADES, LIMITACIONES Y
RESTRICCIONES, TEMPORALES O DEFINITIVAS, DE INDOLE ECONOMICO,
AMBIENTAL, DE MOVILIDAD URBANA. SEGURIDAD PIRLICE PROTECOION oIvn,
“UE 5E IMPONEN EN LOS PROGRAMAS MUNICIPALES;

II. CONTROLAR QUE TODA OBRA, ACCION, ACTIVIDAD, SERVICIO, PROYECTO O
INVERSION SEA COMPATIELE CON LAS DISPOSICIONES DEL cODICO Y LOS
PROGRAMAS APLICABLES:

ITI. SENALAR EL APROVECHAMIENTC Y APTITUD DEL SUELO, DE ACUERDO CON
LOS PROCRAMAS Y RECLAMENTOS MUNICIPALES APLICARLES:

TP A by
2 e = v

Z¥. FAVILGLN Al AMBIENTE, EL ENTORNO NATURAL, LA IMAGEN URBANA, EL

PROCEDIMIENTO PARR OBTENER EL PERMISO DE USO DF SUELO
BERTICNLO 238, EL PROGEOIMIENTO PARA OBTENER EL PERMISO DE USO DE SUELO
SE SUBSTANCIARA POR LAS UNIDADES ADMINISTRATIVAS MUNICIPALES, CON
SUJECION A LO SIGUIENTE:

1. CUANDO LA OBRA, ACCION, ACTIVIDAD, SERVICIO, PROYECTO O INVERSION
ESTE COMPRENDIDA DENTRO DE LOS USOS PREDOMINANTES O COMPATIBLES

SOLICTIIT RISPEOTTZE 7 55 s

STVA L LA QUE 3E LE ANEXARAN LOS SIGUIENTES
DOCUMENTOS:

A) ESCRITURADE PROPIEDAD © DOCUMENTO QUE COMPRUEBE LA
POSESION DEL INMUEBLE DE QUE SE TRATE;

B) CERTIFICACION DE CLAVE CATASTRAL;
C) EL USO O DESTINO ACTUAL Y EL QUE SE PRETENDA DAR EN EL INMUEBLE;

-

D) LAS DEMAS QUE SENALEN LOS REGLAMENTOS MUNICIPALES:;

II. CUANDO LA OBRA, ACCION, ACTIVIDAD, SERVICIO, PROYECTO O INVERSION
ESTE COMPRENDIDA DENTRO DE LOS USOS CONDICIONADOS ESTABLECIDOS EN
EL PROGRAMA MUNICIPAL VIGENTE O, CONFORME A LO DISPUESTC EN EL
REGLAMENTO MUNICIPAL RESPECTIVO, SE ESTIME QOUE TENDRA I TR ey

SOLICITANTE DEBERA PRESENTAR, PARA SU EVALUACION, El, ESTUDIO DE
COMPATIBILIDAD CORRESPONDIENTE.

AUTORIDAD ENCARGADA DE EXPEDIR LOS PERMISOS DE USO DFE SUELO
ERTICULS 356, LGS FERMISOS DE UsQ DE SUELO SERAN EXPEDIDOS POR LA
UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL EN MATERIA DE ADMINISTRACION
SUSTENTABLE DEL TERRITORIO.

EN LOS CASOS A QUE SE REFIERE LA FRACCION I DEL ARTICULO ANTERIOR, LA
UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL UNICAMENTE PODRA EXPEDIR EL PERMISO
SOLICITADO, UNA VEZ QUE SE HAYA EFECTUADO LA EVALUACION DE

T T TY TYR

LOMPATIBILDAD Y EMITIDO EL ACUERDO EN QUE SE HAYA OTORGCADO LA
AUTORIZACION RESPECTIVA, POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO,
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’ EVALUACION DE COMPATIBILIDAD
SRTICULO 261. PARA EFECTUAR LA EVALUACION DE COMPATIBILIDAD, LOS

SOLICITANTES DEBERAN PRESENTAR A LA UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL EL
ESTUDIO RESPECTIVO, QUE DERERA NOMTENER n1 namsec

T ORAITTRIG
SARIIN L DINGD, LA sYeiai NS,

1. LA DESCRIPCION DE LOS POSIBLES EFECTOS QUE EL USO DE SUELO PROPUESTO

PARA DETERMINADO INMUEBI:E, EN TIPO O INTENSIDAD DIFERENTE A LOS

SERVICIOS PUBLICOS, EL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y ARQUITECTONICO, LA
IMAGEN URBANA. EL TRANSITO VEHICUTAD ¥ 1.0 am e rmie, 5ms ot

HP S L R Rt I By F I A U.L; Mls PERSOI“AS Y
SUS BIENES, EN LA ZONA EN QUE SE PRETENDE ASIGNAR EL USO DEL SUELO; Y

I1. LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION ¥ COMPENSACION APLICABLES AL
CASO,

LA AUTORIDAD MUNICIPAL EFECTUARA LA EVALUACION DE COMPATIBILIDAD

CONFORME A LAS DISPOSICIONES DEL CODIGO Y EL REGLAMENTO MUNICIPAL
RESPECTIVO.

ACUERDO DERIVADO DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE
COMPEATIBILIDAD
ARTICULOC 262. UNA VEZ EFECTUADA LA EVALUACION, LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA MUNICIPAL REMITIRA AL AYUNTAMIENTO EL EXPEDIENTE
CORRESPOND;ENTE, A EFECTO DE QUE SE DICTE EL ACUERDO RESPECTIVO EN T1,

TIPS Ty e b
ouCsar SN

1. AUTORIZAR EL CAMBIO DE USO DEL SUELO, Asf COMO LA EXPEDICION DEL
PERMISO RESPECTIVO, EN LOS TERMINOS SOLICITADOS;

I AUTORIZAR, DE MANERA CONDICIONADA, TANTO EL CAMBIO DE USC DEL
SUELO COMO LA EXPEDICION DEL PERMISO RESPECTIVO, A LA MODIFICACION DE
LA OBRA, ACCION, ACTIVIDAD, SERVICIO, PROYECTO O INVERSION DE OUF SE
TRATE, MNCIUVENDO EL ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS ADICIONALES DE
PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION: O

III. NECAR EL CAMBIO DE USO DE SUELO O LA EXPEDICION DEL PERMISC
RESPECTIVO, CUANDO SE CONTRAVENGA EL CODIGO, LAS LEYES, REGLAMENTOS,
PROGRAMAS Y DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES, O EXISTA FALSEDAD EN LA
INFORMACION PROPORCIONADA POR EL SOLICITANTE.

EN 1.OS CASOS EN OIE T 20UPRSS DR AYUNTAMIENTO IMPLIQUE EL CAMBIO
DEL USO DEL SUELO, SE SEGUIRA EL PROCEDIMIENTO PREVISTO EN LAS
FRACCIONES IIf A X DEL ARTICULO 88 DEL CODIGO,

VIGENCIA DEYL. PERMISC DE USO DE SUELO
ARTICULO 263. EL PERMISO DE USO DE SUELO TENDRA UNA VIGENCIA IGUAL AL

PROGRAMA MUNICIPAL EN EL QUE SE HAYA FUNDADO, SIEMPRE QUE ESTE NO
HAYA SUFRIDO MODIFICACIONES SPLICAPIFS AT, INMUDELE Do i

i U EELE DR QUL BE TRATE Y
PERSISTA EL USO, EN TIPO, INTENSIDAD Y DENSIDAD, A QUE SE REFIERA EL
PERMISO,

RESTRICCIONES
ART{CULO 264. LAS CONSTANCIAS DE FACTIBILIDAD, LOS PERMISOS DE USO DE
SUELO Y LOS ACUERDOS EMITIDOS EN LA EVELUACIAN NP (LD ITIsm mmns a

Y v, AT ATy
A~ b Dl - SRS S TE NS PR L L)

CONSTIIUYEN CONSTANCIAS DE APEO Y DESLINDE RESPECTO DE LOS INMUEBLES,
NI ACREDITAN LA PROPIEDAD O POSESION DE LOS MISMOS.
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» PROYECTOS E INVERSIONES ENTRE LOS
SECTORES PUIBLING sncinL vy PRIVACO FARA:

I. LA APLICACION DE LOS PROGRAMAS ESTATAL, MUNICIPAL Y METROPOLITANO;
II. EL ESTABLECIMIENTO DE MECANISMOS E INSTRUMENTOS FINANCIEROS PARA
EFICIENTAR EL DESARROLLG URBANO;

III. LA INDUCCION DE INCENTIVOS FISCALES ORIENTADOS A LA CONSOLIDACION,

MEJORAMIENTO Y CONSERVACION DE L,OS CENTROS DE POBLACION, A8f COMO &
SUREDENSIFICRCION DARrz-rmsea: .

ERERE S LR S W i

SOCIAL;

V. LA CANALIZACION DE INVERSIONES EN PROVISIONES Y RESERVAS

TERRITORIALES, ASf COMO EN EL DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA PUBLICA Y
EQUIPAMIENTO URBANO;

VI. EL DESARROLLO DF. PROYECTOS v ACCIONTE
LAS RESERVAS TERRITORIALES:;

VII. LA SATISFACCION DE LAS NECESIDADES COMPLEMENTARIAS EN
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO, GENERADAS POR LAS INVERSIONES
Y OBRAS FEDERALES, ESTATALES YV MUNICIPALES;

VIII.' LA PROTECCION AL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y ARQUTTECT@NICO,
LAS AREAS DE VALOR ESCENICOY LA IMAOEN IR aws.

A s e o
S WTRERT
Bl P

ARE L APRCVECHAMIENTO DE

SIMPLIFICACION DE LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS RELATIVOS AL
ORDENAMIENTO Y ADMINISTRACION SUSTENTABLE DEL TERRITORIO:

X. EL FORTALECIMIENTO, MEJORAMIENTO Y ACTUALIZACION DEL CATASTRO;

X1. EL IMPULSO A LA EDUCACION, LA INVESTIGACION Y LA CAPACITACION EN
MATERIA DE ORDENAMIENTO Y ADMINISTRA TN SUSTEMTARLY DEL TERRITORIC
XIL. LA CREACION Y APLICACION DE TECNOLOGIAS QUE PROTEJAN AL AMBIENTE,
MEJOREN LA CALIDAD DE VIDZ DE LOS HABITANTES DEL AMBITO RURAL Y URBANO
¥ REDUZCAN LOS IMPACTOS NEGATIVOS PROVOCADOS POR UN CRECIMIENTO
DESORDENADO EN LOS CENTROS DE POBLACION.

Lot Lo b T

TEAFIRILIUNLS GUE FUDRAN REGLAMENTARSE EN MATERIA DE PAISAJE E
IMAGEN URBANA

ARTICULO 268. LAS DISPOSICIONES RECLAMENTARIAS QUE EN MATERIA DE

PAISAJE E IMAGEN URBANA EXPIDAN LOS AYUNTAMIENTOS PODRAN ESTABLECER

LAS MODALIDADES, RESTRICCIONES, ESPECIFICACIONES Y CARACTERISTICAS A

QUE SE SUJETARA EL DISENO, UBICACION, CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO,

MEIOREMIENTS ¥ CONELRVACION DE:

1. ANUNCIOS DE TODO TIPO, QUE SE UBIQUEN EN CUALQUIER VIALIDAD URBANA O

BIEN DE USO COMUN, O QUE SEAN VISIBLES DESDE LOS MISMOCS:

1Ii. ANTENAS E INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACION INALAMBRICA:

V. POSTES Y CABLES TELEFONICOS, TELEGRAFICOS Y CONDUCTORES DE ENERG{A

ELECTRICA, ASI COMO CUALQUIERA OTRA INSTALACION O EQUIPO ELECTRICO
UBICADO EN OITRYAIMIeER wrIrinnm i

Ee FASLDAL URBANA O BIEN DE USO COMUN DE
COMPETENCIA MUNICIPAL:

J'/.‘
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ACCIONES PARA LA PREVENCION DE RIESGOS Y CONTINGENCIAS
ARTICULO 283. PARA LA PREVENCION DE RIESGOS Y CONTINGENCIAS URBANAS,
A5l COMO DE DESASTRES POR IMPACTOS ADVERSOS NEL. ~A11m1m cor 1ot S

el el ma A UH&AY&:‘L‘EE.UU, E’j.&
LjeCUTIVO DEL ESTADO Y LOS AYUNTAMIENTOS, EN EL AMBITO DE SUS
COMPETENCIAS:

L. UTILIZARAN LA INFORMACION CONTENIDA EN LOS ATLAS DE RIESGO PARA EL
ESTABLECIMIENTO DE MODALIDADES Y RESTRICCIONES & LOS USOS DE SUELO Y A
LAS CONSTRUCCIONES, ASi COMO PARA LA FORMULACION, REVISION Y
ACTUALIZACION DE LOS PROGRAMAS Y DF 1.0OS RECLAMENTOS DN MATERIA OO
ZOUNIFICACION ¥ uE CONSTRUCCIONES:;

1. IMPLEMENTARAN LAS MEDIDAS Y ACCIONES NECESARIAS PARA EVITAR EL
DESARROLLO DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN ZONAS DE ALTO RIESGO,
IDENTIFICADAS EN LOS ATLAS RESPECTIVOS:

III. ESTABLECERAN LAS ZONAS INTERMEDIAS DE SALVAGUARDA EN TORNO A
INMUEBLES O INSTALACIONES EN QUE SE REALICEN ACTIVIDEDTS nE z1ma

WUT TN e e
e

DAL MBIGINTAL ¥
IV. DETERMINARAN Y PROMOVERAN LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA PUBLICA PARA LA PREVENCION Y ATENGION &
CONTINGENCIAS EN AREAS URBANIZADAS UBICADAS EN ZONAS DE ALTO RIESGO
Y, EN SU CASO, ESTABLECERAN LAS MEDIDAS ¥ ACCIONES PARA LA REUBICACION
DE LOS MISMOS, DEFINIENDO LOS MECANISMOS PARA SU FINANCIAMIENTO zgt

c‘!‘\“ﬂ'{c‘: pnnx L R S S,

£ LA TARTICIFACION DE LGS AFECTADOS Y DE LAS ORGANIZACIONES
DE LOS SECTORES SOCIAL Y PRIVADO EN LA EJECUCION DE LAS MISMAS.

ANALISIS DE RIESGOS
ARTICULO 284. EN LA PLANEACION Y EJECUCION DE OBRAS O ACTIVIDADES
RELATIVAS A LA CONSTRUCCION, EDIFICACION, INSTALACION O REALIZACION DF
OBRRS DFE INFRATSTRUCTURA FULLICA, &5 COMO 5 AQUELLAS RELATIVAS A LA
FUNDACION DE CENTROS DE POBLACION, SE DEBERA CONTAR, PREVIAMENTE,
CON LA APROBACION DEL ANALISIS DE RIESGOS, EN EL QUE, EN SU CASQ, SE
DEFINAN LAS MEDIDAS PARA SU REDUCCIGN.

CAPITULO 1T
VNI INENTE USRS ANAL

CLASIFICECION DE LAS VIALIDADES URBANAS .

ARTICULO 297. LAS VIALIDADES URBANAS DE LOS CENTROS DE POBLACION SE
PODRAN CLASIFICAR EN:

I. EJES METROPOLITANOS: AQUELLOS QUE CUENTAN CON UNA SECCION
SUPERIOR A SESENTA METROS, MEDIDA DE ALINEAMIENTO A ALINEAMIENTO, CON
CAMELLON CENTRAI, QUE CUENTEN oM 1.2 ESTRUCTURA VIAL FARA LA
MOVILIDAD MOTORIZADA Y NO MOTORIZADA, Y QUE CONFORMAN UNA RED DE
COMUNICACION VIAL INTEGRAL EN LAS ZONAS METROPOLITANAS:

I1. ViBS PRIMARIAS: AQUELLAS CON UNA SECCION IGUAL O MAYOR A CUARENTA
METROS PERO INFERIOR A SESENTA METROS, MEDIDA DE ALINEAMIENTO A

ALINEAMIENTO, CON CAMELLON CENTRAL, QUE CUENTAN CON LA ESTRUCTURA
VIAL PARA LK MOVILIDAD MOTORIZADA ¥ NO MOTORIZANA ¥ 01D OONTOEMAT

II1. ViAS SECUNDARIAS: AQUELLAS CON UNA SECCION IGUAL O MAYOR A VEINTE
METROS PERO INFERIOR A CUARENTA METROS, MEDIDA DE ALINEAMIENTO A
ALINEAMIENTO, CON O SIN CAMELLON CENTRAL, QUE CUENTAN CON LA

T
[
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ESTRUCTURA VIAL PARA LA MOVILIDAD MOTORIZADA Y NO MOTORIZADA Y QUE
SE ENCUENTRAN CONECTADAS CON LAS Vias PRIMARIAS, CONFORMANDO UNA
RED DE COMUNICACION VIAL INTECGREL parnm “AS DIFERENTES ZONAS QUE
CONFORMAN LOS CENTROS DE POBLACION;

1V. VIAS COLECTORAS: AQUELLAS CON UNA SECCION IGUAL O MAYOR A QUINCE
METROS PERO INFERIOR A VEINTE METROS, MEDIDA DE ALINEAMIENTO A
ALINEAMIENTO, QUE CUENTAN CON LA ESTRUCTURA VIAL PARA LA MOVILIDAD
MOTORIZADA Y NO MOTORIZADA, Y QUE SE ENCUENTRAN CONECTADAS CON LAS
VIAS SECUNDARIAS, FORMANDO PARTE DE HUNA RED DE COMINICACIAN VIAL

EIJIZ.GRE&L ENTRE LAS DIFERENTES ZONAS QUE CONFORMAN LOS CENTROS DE
POBLACION;

V. CALLES: AQUELLAS CON UNA SECCICN IGUAL O MAYOR A ONCE METROS PERO
INFERIOR A QUINCE METROS, MEDIDA DE ALINEAMIENTO A ALINEAMIENTO, QUE

CUENTAN CON LA ESTRUCTURA VIAL PARA LA MOVILIDAD MOTORIZADA Y NO
MOTORIZADA, QUE PERMITEN EL ACCESO VIAL A LOS PREDINS 1OTES n

- e ——
TRINATTE WY o
B3

AULBLES CULINDANTES, Y QUE SE ENCUENTRAN CONECTADAS CON LAS VIAs
COLECTORAS, FORMANDO PARTE DE UNA RED DE COMUNICACION VIAL INTEGRAL
AL INTERIOR DE LAS DIFERENTES ZONAS QUE CONFORMAN EL CENTRO DE
POBLACION;

V1. CALLES CERRADAS: AQUELLAS CON UNA SECCION MINIMA DE TRECE

METROS, MEDIDA DE ALINEAMIENTO A ALINEAMIENTO, QUE CUENTAN CON LA
ESTRUICTURE VIAL PARA LA MOVILDAD MUTORIZADA Y NO MOTORIZADA, QUE
TIENEN SU AFLUENCIA PREDOMINANTEMENTE PARA DAR ACCESO Y SERVICIO &
LOS PREDIOS, LOTES O INMUEBLES CCOLINDANTES, PREVIENDO UN SOLO ACCESO
CON RETORNO VEHICULAR, SIN CONTINUIDAD HACIA OTRAS VIAS O CALLES;

VIL. ANDADORES: AQUELLAS CON UNA SECCION MINIMA DE CINCO METROS,
MEDIDA DE ALINEAMIENTO A ALINEAMIENTO, QUE CUENTAN CON LA
ESTRUCTURA VAL, DXZLUSIVA DARA LA MOVILIDAD NOU MOTORIZADA, CON
RESTRICCION PARA LA CIRCULACION DE VEHICULOS, PARA DAR ACCESO Y
SERVICIO A LOS LOTES © INMUERLES COLINDANTES; Y

VIIi. LAS DEMAS QUE DETERMINE EL REGLAMENTO MUNICIPAL RESPECTIVO,
ATENDIENDO A LAS CARACTERISTICAS DEL ENTORNO URBANO, LA DENSIDAD

POBLACIONAL Y LA ESTRUCTURA DE LA RED DE COMUNICACION VIAL DE LOS

CENTROS DE PORLACION reof momMe 2 Tioc oo SUZLO, LA OROGRAFIA,

TOPOGRAFIA E HIDROLOGIA DE LA ZONA EN QUE SE UBIQUEN.

ELEMENTOS PARA LA DOTACION DE IN’FR.E.ESTRUG’I:URE PUBLICA )
ARTICULO  301. CUALQUIER OBRA, CONSTRUCCION, INSTALACION,

FRACCIONAMIENTO O DESARROLLO EN CONDOMINIO QUE REQUIERA
INFRAESTRUCTURA PUBLICA PARR SUT INCORBORAMIAN A CONEXION CON LA ki
DE COMUNICACION VIAL DE ALGUN CENTRO DE POBLACION, DEBERA CONTAR:

1. CON LOS ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS NECESARIAS PARA SATISFACER LA
MOVILIDAD DENTRO DEL AREA A URBANIZAR, ASI COMO AQUELLOS
INDISPENSABLES PARA INTEGRARSE A LAS REDES PREVIAMENTE EXISTENTES EN
LAS ZONAS URBANIZADAS DEL CENTRC DE POBLACION, DEBIENDOSE SUJETAR A
LAS ESPECIFICACIONES QUE CONSIGNEN 1.OS PROGRAMZAS v RECLEAMPNTOS

TR a e e

MUNICIPALES, 5iN QUE, EN NINGUN CASO, PUEDAN TENER UN ANCHO MENOR QUE
LAS VIAS PUBLICAS ADYACENTES DE LAS CUALES CONSTITUYAN PROLONGACION:

i
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II. CON LAS GARANTIAS PARA ASEGURAR EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO,

OPERACION Y MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA PUBLIC K, HASTA QUE SE
ENTREGUEN LAS OBRAS DE URRANIZACIAN EI MIINIOIDIS

. SERVIDUMBRES Y EXPROPIACION
ARTICULO 302. CUANDO PARA CONDUCIR SERVICIOS PUBLICOS O PARA

CENTRO DE POBLACION . SEA NECESARIO ABRIR ACCESO A TRAVES DE PREDIOS DE
TERCEROS QUE NO FORMEN PARTE DEL TERRENO POR IIRRENITIE S5 noos

-%1) e

e RaMIZAR SR REQULIURA,
EN PRIMEK TERMINO, LA CONSTITUCION VOLUNTARIA DE LAS SERVIDUMBRES
RESPECTIVAS.

EN CASO CONTRARIO Y SOLO TRATANDOSE DE FRACCIONAMIENTOS O
DESARROLLOS EN CONDOMINIO HABITACIONALES POPULARES O DE INTERES
SOCIAL, EL AYUNTAMIENTO CESTIONARA LA EXPROPIACION POR CAUSA DE
UTILIDAD PUBLICA EN LAS SUPERFICIES QUE SE REOUTERAN ONNPOEME LI

AT Lk
N bty btpdgs e 2

“SLILINGNACION DE DESTINOS AUTORIZADA EN LA ZONIFICACION VIGENTE,
QUEDANDO OBLIGADO EL DESARROLLADOR A REALIZAR LAS OBRAS, CONFORME
LOS CONVENIOS QUE CELERRE CON LA AUTCRIDAD MUNICIPAL.

SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA LA EXPROPIACION DE LAS AREAS Y
PREDIOS NECESARIOS A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR.

Cesal T TIRRLNGS AFECTUS AL PATRIMONIO DEL MUNICIPIO
BRTICULO 303. LAS OBRAS EJECUTADAS EN LOS SUPUESTOS DEL PRIMER PARRAFO
DEL ARTICULO ANTERIOR Y LOS TERRENOS AFECTADOS, PASARAN A FORMAR

PARTE DEL PATRIMONIO DEL MUNICIPIO ¥ ESTE TENDRA DERECHO A CONSIDERAR

SU COSTO PROPORCIONAL, EN FUTURAS INCORPORACIONES DE LOS FREDIOS
ALEDANOS.

DANO O DETERIORO A LAS CONSTRUCCIONES O INSTALECIONES
EXISTENTES POR LA EJECUCION DE OBRAS
ARTICULO 308. EN EL CASO DE QUE SE CAUSE DANO O DETERIORO A LAS
CONSTRUCCIONES O INSTALACIONES EXISTENTES, DURANTE LA EJECUCION DE
LAS OBRAS DE EDIFICACION O URBANIZACION, EL RESPONSABLE DEBERA

REPONERLAS B SATISFRAC~IAN DE LA SUTCRIBAD MUNICIPALL

A ESTE EFECTO, DADA LA NATURALEZA DEL DANO Y LA URGENCIA DE
TALES REPARACIONES QUEDEN EJECUTADAS; LO ANTERIOR CON INDEPENDENCIA
DE LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS QUE, EN SU CASO, CORRESPONDAN.

51 TRANSCURRIDO EL PLAZO A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR, EL
RESPONSABLE NO HURIESE COMNIINNS LES Reniesc UNIL

........ e o LRSS BEPARACIUNES, LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA MUNICIPAL EJECUTARA LAS OBRAS Y NOTIFICARA, DE
INMEDIATO, A LA TESORERfA MUNICIPAL EL MONTO DE LAS EROGACIONES
REALIZADAS PARA ESE FIN, PARA EL EFECTO DE QUE PROCEDA AL COBRO
CORRESPONDIENTE EN LOS TERMINOS DE LA LEY DE HACIENDA PARA LOS
MUNICIPIOS DEL ESTADO DE GUANAJUATO.

LVALUACION DEL IMPACTO EN LA RED DE COMUNICACION VIAL
ARTICULO 308. EL IMPACTO EN LA RED DE COMUNICACION VIAL DE LOS
CENTROS DE POBLACION Y EN EL SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICC, QUE
OCASIONE O PUEDA OCASIONAR LA EIECUCION, APROVECHAMIENTO U
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OCUPACION DE CUALQUIER CONSTRUCCION, OBRA, INSTALACION O

ESTABLECIMIENTO DE USO INDUSTRIAL, COMERCIAL O DE SERVIC] OS, DEBERA SER
EVALUADO POR LA UNIDAD ADMINISTRETIIE MITNTATDS:  mmr

- mwaa kA d

o lril, PHOVISMENTE AL
CTORGAMIENTO DEL PERMISO DE USQ DE SUELO.

. OBRAS QUE REQUIEREN DE EVALUACION DE IMPECTO VIAL
ARTIGULO 309. LA EVALUACION DEL IMPACTO VIAL, POR PARTE LE UNIDAD
ADMINISTRATIVA MUNICIPAL, SE EFECTUARA PARA LA EJECUCION Y
APROVECHAMIENTO DE LAS OBRAS, CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES O
PROYECTOS SIGIIENTRS-

I. ANUNCIOS ESPECTACULARES QUE SE UBIQUEN EN CUALQUIER VIALIDAD
URBANA O BIEN DE USO COMUN, O QUE SEAN VISIELES DESDE LOS MISMCS, Asf
COMO AQUELLOS QUE SE COLOQUEN EN PREDIOS, LOTES O BIENES QUE NO SEAN

CARRETERAS, PUENTES, CAMINOS O CUALQUIER OTRA VIA DE COMUNICACION, O
QUE SEAN VISIBLES DESDE LOS MIghsa.

ii. CENTROS DE ESPECTACULOS;

HI. CENTROS DE EXPOSICIONES Y RECINTOS FERIALES;

1V. ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS:

V. ESTADIOS, LIENZOS, PLAZAS Y UNIDADES DEPORTIVAS:

VI. HOSPITALES, CLINICAS Y CENTROS MEDICOS:

VII. HOTELES, MOTELES Y HOSTALLS.

= DA,

Vili, IGLESIAS Y CENTROS DE CULTO PUBLICO;

IX. INSTITUCIONES DE EDUCACION DE CUALQUIER NIVEL Y CENTROS DE
INVESTIGACION:

A. RESTAURANTES, BARES Y SALONES DE FIESTAS:

XI. TIENDAS DE CONVENIENCIA:

XI1. FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN CONMDOMINIO.

#iii. GASULINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO;

XIV. MERCADOS, RASTROS Y CENTRALES DE ABASTO;

XV. PANTEONES, CEMENTERIOS Y FUNERARIAS:

XVi. EDIFICIOS DE OFICINAS Y CENTROS, PLAZAS O CONJUNTOS COMERCIALES

CON MAS DE SEIS ESTABLECIMIENTOS O AQUELLOS EN LOS QUE, SIN IMPORTAR EL
NUMERO DE OFICINAS O LOCALES, SE PREVEA LA INSTALACTOM 1T ADID 2 ~rhay v

L R A |
e oam— o

SLALUNT DB LOS ESTABLEGIMIENTOS A QUE SE REFIEREN LAS FRACCIONES I A XI
DE ESTE ARTICULO; ] _

XVII. CUALQUIER BIEN INMUEBLE SUJETO AL REGIMEN EN CONDOMINIO, CON MAS
DE DOCE UNIDADES DE PROPIEDAD PRIVATIVA O EN EL QUE, SIN IMPORTAR EL
NUMERO DE UNIDADES, SE PREVEA LA INSTALACION U OPERACION DE ALGUNO DE
LOS ESTABLECIMIENTOS A QUE SE REFIEREN LAS FRACCIONES I A ¥I DE £orr

o~
Eomirerr ~

B

XVIII. CUALQUIER CONSTRUCCION, OBRA, INSTALACION O ESTABLECIMIENTO DE
USO INDUSTRIAL, COMERCIAL O DE SERVICIOS CON UNA SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA MAYOR A MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS: Y

XIX. CUALQUIERA OTRA CONSTRUCCION, OBRA, INSTALACION O
ESTABLECIMIENTO QUE DETERMINE EL RECLAMENTO MUNICIPAL RESPECTIVO
QUE POR SIf NATIIRAILETE & POR LA MAGNITUD UE 5US EFECTOS EN EL ENTORNO
URBANO, PUEDA PROVOCAR IMPACTOS SIGNIFICATIVOS EN LA RED DE
COMUNICACION VIAL O EN EL SISTEMA DE TRANSPORTE FUBLICO.

28



333000000090 9D00D0990903D030DXD0DXXY X))



|

”)’)33)))'))')))))))?)3))))))))“)))))‘)

CONTENIDSG DEL ESTUDIO TECNICO PARA LA EVALUACION DE IMPACTO

< VIAL
ARTICULO 310. L& EVALUACION DEL IMPACTO VIAL SE EFECTUARA A PARTIR DEL
ESTUDIO TECNIGO OUE PRESENTD 1. myrrses s

"= LL INTERESADC A LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
MUNICIPAL, EL QUE DEBERA

CONTENER, AL MENOS:
I. LA DESCRIPCION DE LA SITUACION FISICA DE LA RED DE COMUNICACION V1AL
ENEL AREA;

I1. LAS CONDICIONES DE OPERACION DEL TRANSPORTE COLECTIVO EN EL AREA ¥
DE SUS PERSPECTIVAS DE DES}'&RROLLO;

III. EL CONJUNTO DE ESTIIIOS ESTEDIETIOING Fisicos v HUMANOS, RELATIVUS A
LAS VARIABLES QUE INCIDEN EN EL INCREMENTO DE ACCIDENTES Y LA
SEGURIDAD EN LAS VIALIDADES URBANAS;

IV. EL LEVANTAMIENTO DE LA INFORMACION SOBRE VOLUMENES DE TRANSITO Y

EL PRONGSTICO DE CRECIMIENTO DE LOS FLUJOS VIALES A LOS HORIZONTES
ESTABLECIDOS; '

V. LA ESTIMACION DEL TRAFICO GENERADO Y DET, INCREMENTE, S50 £ o

Ty T o IR AW RYTR A
STeleat d Ll dada i GIVARINLI R

Ll TRANSPORTE PUBLICO, EN FUNCION DE LOS USOS DEL SUELO Y DE LA

E[ECUCION Y OPERACION DE LA OBRA, EDIFICACION O PROYECTO DE QUE SE
TRATE:

VI. EL ANALISIS DE LA COMPATIBILIDAD DE LAS ACCIONES PROPUESTAS CON EL
GONTENIDO DELOS PROCRAMAS; Y

VII. LAS MEDIDAS DE FREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACTAN zZety~agnr e

—— kit
A e i e

= 1 LT

ACUERDO DERIVADO DE LA EVALUACION DE IMPACTO VIAL

ARTICULO 31i. LA AUTORIDAD MUNICIPAL EVALUARA EL IMPACTO VIAL EN LOS
TERMINOS DEL ESTUDIO RESPECTIVO Y PODRA:

I. AUTORIZAR LA EJECUCION DE LA CONSTRUCCION, ORRA, INSTELAC

T ey
ROy

TSI LD QUL SE TRATE, EN LOS TERMINOS SOLICITADOS;

I. AUTORIZAR, DE MANERA CONDICIONADA, LA EJECUCION DE LA
CONSTRUCCION, OBRA, INSTALACION © PROYECTO DE QUE SE TRATE, R L&
MODIFICACION DEL PROYECTO O AL ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS
ADICIONALES DE PREVENCION Y MITIGACION; O

III. NEGAR LA EJECUCION DE LA CONSTRUCCION, OBRA, INSTALACIAN O
PROYEOTO, QUANDS $2 CONTRAVENGA EL COLIGO, LAS LEYES, REGLAMENTOS,
PROGRAMAS Y DEMAS DISPOSICIONES APLIC » O EXISTA FALSEDAD EN LA
INFORMACION PROPORCIONADA POR EL SOLICITANTE,

i

3

:
)

RO e e o
v I3 ARYTE Wi e
~ed VAT WadN & i

CONSTRUCCIONES
CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

NORMAS A QUE SE SUJETARAN LAS CONSTRUCCGIONES

ARTICULO 362. LA RIECUCIAN Pr IALGUIER OBRA O EDIFICACION EN EL

TERRITORIO DEL ESTADO SE SUJETARA A LO DISPUESTO EN ESTE TITULO, EN LOS
PROGRAMAS A QUE SE REFIERE EL CODIGO, ASf COMO EN LOS REGLAMENTOS
MUNICIPALES EN LA MATERIA.

21
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) NORMAS TECNICAS

ARTICULO 382, LOS RECLAMENTOS MIINICIPRIDe FETARLECERAN, OO ACUERDO
CON LD DISPUESTO EN ESTE TITULO, LAS NORMAS TECNICAS PARA LOGRAR LA
SATISFACCION DE LOS REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD, FUNCIONAMIENTO,
HIGIENE, SEGURIDAD, ESTABLIDAD, PREVENCION Y ATENCION K EMERGENCIAS,

EN LAS CONSTRUCCIONES QUE SE EJECUTEN EN EL ESTADO DE GUANAJUATO.
] COMPETENCIA
ARTICULO 364. LOS MUNICIPIOS APLICARAN 1.0 PREVTem~ N PITE TITULO

T Esd WVWnG A
TRAVES DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA QUE SE DETERMINE EN EL REGLAMENTO
RESPECTIVO.

CAPITULO IT
) PERMISOS DE CONSTRUCCION Y DE USO DE SUELO
ARTICULO 371. PARA LA EJECUCION DE CUALQUIER ORRA, INSTRLECISN A

[Athiiaied Cestetnd-toiety

_________ > wid WLDERA OBTENER EL PERMISO DE CONSTRUCCION RESPECTIVC;,
PARA LO QUE SE DEBERA OBTENER PREVIAMENTE EL PERMISO DE USO DE SUELO.
EN EDIFICACIONES Y& EIECUTADAS SE PODRA AUTORIZAR EL CAMBIO DE

H.RTfCUl’Z:O 312. PARA EL OTORGAMIENTO DE LOS PERMISOS & QUE SE REFIERE

LE TINTDAT: ANMINISTER T A

RLTRe LRALVA MUNICIPAL ENVIARA MENSUALMENTE A LA
TESORER{A MUNICIPAL, UNA RELACION DE L.OS PERMISOS DE CONSTRUCCION QUE
HAYA OTORGADO DURANTE EL PERIODO INMEDIATO ANTERIOR,

CONTENIDO DEL PERMISO DE CONSTRUCCION

ARTICULO 373. LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION CONTENDRAN:

1. LAS LIMITACTONES ¥ MODAITMADRES £N MATERIA DE VIALIDADES UNBANAS Y
AREAS VERDES, QUE SE ESTABLEZCAN EN LOS PROGRAMAS MUNICIPALES:;

II. LAS CONDICIONES RELATIVAS & LAS AREAS DE MANIOBRAS Y DE
ESTACIONAMIENTO;

I1I. LOS CCEFICIENTES DE OCUPACION DEL SUELO Y DE DENSIDAD POBLACIONAL
APLICABLES; ,

IV. EL ALINEAMIENTO Y NUMERO OFTeny, RESPECTIVOS

¥. LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS APLICABLES A LAS CIMENTACIONES;

V1. LAS CONDICIONES O LIMITACIONES PARA EL USQO DE AGUA POTABLE EN L&
EJECUCION DE LAS OBRAS DE OUE SE TRATE;

VI1. LA CLAVE CATASTRAL CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE EN QUE SE AUTORICE
LA OBRA DE QUE SE TRATE; Y

VIII. LAS DEMAS ESTIPULACIONES PREVISTES EN I,N€ ROOLIMETLTAS

3
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VIGENCIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION
ARTICULO 374. LA VIGENCIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION QUE SE EXPIDA,
ESTARA EN RELACION CON LA NATURALEZR ¥ MASNITIT T LA OBRA POR
BjECUTAR Y SERA FIJADA DE CONFORMIDAD CON LAS BASES QUE AL EFECTO
SENALE EL REGLAMENTO MUNICIPAL

OCUPACION O MODIFICACION DE LA Via pOBLICA
ARTICULO 376. PARA CCUPAR O MODIFICAR LA ViA PUBLICA EN CUALQUIER
PRQCESO DE EDIFICACION, MODIFICACION, REPABAMIAN  nonirg 1o

-
p—p— e

SION O ML;‘,'LUMUH:"N, O EN
wuiiilils TODA CLASE DE OBRAS DE NATURALEZA SIMILAR, SERA NECESARIO EL
OTORGAMIENTO PREVIO DEL PERMISO CORRESPONDIENTE, EXPEDIDO POR LA

MIUNICIPAL, EN LOS TERMINOS DEL REGLAMENTO

TERMINACION DE OBRAS
AVISO DE TERMINACION DE OBRE
CRIALD 315 AL TERMING DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS, SE DEBERA
PRESENTAR EL AVISO DE TERMINACION DE OBRR, ANTE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA MUNICIPAL, EN UN PLAZO NG MAYOR DE QUINCE DiAs HABILES,

EN EL QUE SE REFERIRAN LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL PERMISO DE
CONSTRUCCION.

INSPECO AN N YERITICAGISN ¥ OUCUPACION DE LA CONSTRUCCION
ARTICULO 380. RECIBIDO EL AVISO DE TERMINACION DE OBRA, LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA MUNICIPAL ORDENARA UNEA INSPECCION FARA VERIFICAR EL
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS SENALADOS EN EL PERMISO, ASi coMmO ElL
CUMPLIMIENTO DE LOS PROYECTOS APROBADOS,

S1 DENTRO DE LOS DIEZ DIAS HABILES, CONTADOS A PARTIR DFI. Dia
SIGUIENTE % AQUSL EN QUE SL FRESENTC EL AVISO, NO SE RECIBE LA
INSPECCION, SE ENTENDERA QUE NO EXISTE INCONVENIENTE PARA LA
OCUPACION DE LA EDIFICACION.

AUTORIZACION PARA EL USO Y OCUPACION DE LA CONSTRUCCION

ARTICULO 381. SI DEL RESULTADO DE LA INSPECCION PRACTICADA SE APRECIA

QUE LA CONSTRUCCION OrMpirs oo LOD KeQUISITUS SENALADOS EN EL

ARTICULO ANTERIOR, LA UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL AUTORIZARA SU
USO Y SU OCUPACION. EN CASO CONTRARIO ORDENARA AL PROPIETARIO
EFECTUAR LAS MODIFICACIONES Y, EN TANTC NO SE SATISFAGAN, NO SE
AUTORIZARA EL USO Y OCUPACION DE LA OBRA.
CONSTRUCCIONES PELIGROSAS )
ARTICULO 383. CUANDO SE TENGE COMAGTMINNTA SOBRE UNA CONSTRUCGION,
ESIRUCTURA O INSTALACION QUE REPRESENTE ALGUN PELIGRO PARA LAS
PERSONAS O LOS BIENES, LA UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL ORDENARA,
CON LA URCENCIA QUE EL CASO REQUIERA, AL PROPIETARIO DE AQUELLAS QUE
EFECTUE LAS REPARACIONES, OBRAS O DEMOLICIONES QUE SEAN NECESARIAS
CONFORME AL DICTAMEN TECNICO, PRECISANDO EL PELIGRO DE QUE SE TRATE.
SI COMO RESULTADC DEL DICTAMEN TECONTNG FUYERT NETIEARIC, LA
UNIDAD AUMINISTRATIVA MUNICIPAL PODRA ORDENAR LA DESOCUPACION
TEMPORAL O DEFINITIVA DE UNA CONSTRUCCION PELIGROSA. EN CASO DE

PELIGRO INMINENTE, LA DESOCUPACION DEBERA EFECTUARSE EN FORMA

/

3‘/
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INMEDIATA PUDIENDO HACERSE USO DE LA FUERZA PUBLICA PARA CUMPLIR CON
DICHA ORDEN.
FUNCIGN PERICTAT
PERITOS ESPECIALIZADOS
ARTICULO 384. EL. PROYECTO, EJECUCION Y SUPERVISION DE CUALQUIER OBRA
DE CONSTRUCCION REQUERIRA LA INTERVENCION DE LOS PERITOS
ESPECIALIZADOS,

) CLASIFICACION DE LOS PERITOS

SRIZCULG 385. LUS PERITOS, SE CLASIFICAN SEGUN SU DESEMPENO Y
ESPECIALIDAD, EN:

I. PERITOS DE PROYECTO: PROFESIONISTAS EN LAS RAMAS DE Ln
ARQUITECTURA, LA INGENIERIA CIVIL, EL URBANISMO U OTRA EQUIVALENTE., CON

EXPERIENCIA EN LA MATERIA, RESPONSABLES DE LA ELABORACION Dé LOS
PROYECTOS EJECUTIVOS;

T PTRITOI O

s o~ UE SBRA. FRUFESIONUSTAS EN LAS RAMAS DE LA ARQUITECTURA, LA
INGENIERIA CIVIL U OTRA EQUIVALENTE, GON EXPERIENCIA EN LA MATERIA
RESPONSABLES DEL CONTROI, Y CONSTRUCCION DE CUALQUIER OBRA. PARA QUE

SE REALICE CONFORME A LAS DISPOSICIONES DEL CODIGO, LOS REGLAMENTOS Y

SEGURIDAD, DISENO Y CALIDAD DE LOS MATERIALES, A LOS PROYECTOS
FIECUTIVOS Y ESPECINICACIONES  APROBADOS POR LAS UNIDADES
ADMINISTRATIVAS MUNICIPALES, ASf COMO A LOS PERMISOS, LICENCIAS Y
RESOLUCIONES EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTC AMBIENTAL: Y
HI. PERITOS SUPERVISCRES: PROFESIONISTAS EN LAS RAMAS DE LA
ARQUITECTURA, EL URBANISMO O CUALQUIERA DE LAS INGENIERIAS AFINES A LOS
PROYECTOS OBJETO DE LA SUPERVISION, CON EXPERIENCIA EN LA MATERIA,
QUIENES FUNCTN Q0MO BUNILIARES DD nas AUTORIDAUES MUNICIPALES EN LA
VERIFICACION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION, URBANIZACION O
EDIFICACION, CON EL PROPOSITC DE QUE ESTAS SE EJECUTEN ESTRICTEMENTE
DE ACUERDO A LOS PROYECTOS Y ESPECITICACIONES APROBADOS POR LA
UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL, A LA QUE RENDIRAN PERIODICAMENTE LOS
INFORMES CORRESPONDIENTES A SU FUNGION Y NOTIFICARAN, DE INMEDIATO
LAS INCTDENCIES OUE DETROPEN Q0N MOTR D DTL LJERCICIO DE LA MISMA.
INICIO DE LAS OBRAS
ERTICULO 423. OTORGADO El, PERMISO DE URBANIZACION C DE EDIFICACION,
EL DESARROLLADOR DEBERA DAR INICIO A LAS OBRAS EN UN PLAZO DE SESENTA
DIAS NATURALES Y RESPETAR LAS ESPECIFICACIONES, NORMAS TECNICAS, ETAPAS
CONSTRUCTIVAS Y PROGRAMAS EIFFORIZENAS

L5 L Y

3

INFRACCIONES, SANCIONES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD
ARTICULO 530. LA REALIZACION DE LAS ACCIONES DE INSPECCION Y VICILANCIA
Y LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES Y MEDIDAS DE
SEGURIDAD SE SUJETARAN A LAS DISPOSICIONES DE ESTE TITULO Y A LAS DEL

.

CODICGO DE PROCEDIMIENTO Y JUSTICIA ADMINISTRATIVA PARE O, BOPADG ¥ LOS
MUNICIPIOS DE GUANAJUATO.

30
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DENUNCIA POPULAR

ARTIiCULO 531 CUALQUIER PERSONA PODRA DENUNCIAR ANTE LAS
AUTORIDADES COMPETENTES, TODO HECHO, EOTO T OMISIAN At mm s

N i}

w FTETAT i T e
SELEILTY UL PRUDULCA G

CODIGO, Asf COMO DE LOS REGLAMENTOS, DPROMRAMAT % L

TThaA
BT AT Rk 5 P AT

LiSFUBICIONES JUKIDICAS RELATIVAS, DEBERA NOTIFICARLO, DE INMEDIATO, &
LAS AUTORIDADES COMPETENTES.

A
Feons

) SUSPENSION DE OBRAS

ARTICULO 533. LA UNIDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL, AL CONOCER DE L&
EXISTENCIA O FORMACION DE UN ASENTAMIENTO HUMANO OUE MO oImeLE
St e DLPUBICICNES DEL CODIGO, PROCEDERA A LR SUSPENSION DE
CUALQUIER OBRA O VENTA DE PREDIOS QUE SE REALICEN IL{CITAMENTE, FIJANDO

EN LUGARES PUBLICOS VISIBLES, COPIAS DEL ACUERDO QUE DISPONGA TAL

SITUACION, EL CUAL DEBERA ESTAR FUNDADO EN LAS DISPOSICIONES DEL
CODIGO Y PUBLICADO EN UN PERIODICO DE CIRCULACION EN EL MUNICIPIO
COMO ADVERTENCIA PUBLICA.
iNSFECTTION ¥ VIGLLANCIA
ACTOS DE INSPECCION Y VIGILANCIA

ARTICULO 534. Lx PROCURADURIA O 1LAS uNIDADES ADMINISTRATIVAS
MUNICIPALES, EN EL AMBITO DE 5US RESPECTIVAS COMPETENCIAS, REALIZARAN
LOS ACTOS DE INSPECCION Y VIGILANCIA PARA LA VERIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DEL CODIGO Y LAS DEMAS DISPOSICIONES RELATIVAS.

LOS  ORCAMNISMOS  OPERADORES RLALIZAKAN LA INSPECCION Y
VERIFICACION EN RELACION CON LOS SERVICIOS PUBLICOS DE SUMINISTRO DE
AGUA POTABLE Y DE DRENAJE, TRATAMIENTO Y DISPOSICION DE AQUAS
RESIDUALES.

VISITAS DE INSPECCION
ARTICULO 528 LR PROCURARNRIZ o ras SUTCHKIDADES ADMINISTRATIVAS

REALIZAR, POR CONDUCTO DEL PERSONAL AUTORIZADO, VISITAS DE INSPECCION
PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DEL COPICC Y LAS DiSPOSICIONES JURIDICAS
RELATIVAS.

EL PERSONAL, AL REALIZAR LAS VISITAS DE INSPECCION, DEBERA ESTAR
PROVISTO DEL DOCUMENTO OUE L0 ACREDITE, A5f oo o LA GROEN E3CRITA
FUNDADA Y MOTIVADA, EXPEDIDA POR AUTORIDAD COMPETENTE EN LA QUE SE
PRECISARA EL LUGAR O ZONA QUE HABRA DE INSPECCIONARSE Y EL OBJETO DE LA
DILIGENCIA.

PROCEDIMIENTO DE LA VISITA DE INSPECCION _
ERTICULO 536. EL PERSONAL AUTORIZADO, AL INICIZR LA INSPHOCION S

iDENTIFICARA DEBIDAMENTE CON LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDA LA
DILIGENCIA, EXHIBIR}'& LA ORDEN RESPECTIVA Y LE ENTREGARA COPIA DE LA
MISMA, REQUIRIENDOLA PARA QUE EN EL ACTO DESIGNE DOS TESTICOS.

Ly
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N CASO DE NEGAMVA O DE QUE LOS DESIGNADOS NO ACEPTEN FUNGIR

E
COMO TESTIGOS, EL PERSONAL AUTORIZADO PODRA DESIGNARLOS, HACIENDO
CONSTAR ESTA SITUACION EN EL ACTA ADMINISTRATIVA QUE Ai rrooe

YN OPWER S LinUis 3E
LEVANTE, SIN QUE ESTA CIRCUNSTANCIA INVALIDE LOS EFECTOS DE LA
INSPECCION.

g AR bt Pk

CONCLUIDA LA INSPECCION SE DARA OPORTUNIDAD A LA PERSONA CON

QUIEN SE ENTENDIO L& DILIGENCIA PARA QUE MANIFIESTE LO QUE }&méU DERECHO

CONVENGA, EN RELACION CON LOS HECHOS ASENTADOS EN EL ACTA.
AL FINALIZAR LA DILIGENCL&, SE PROCEDERA A FIRMAR EI, 2oz pan HE-3

PERZCHNA CON QUIEN 3B ENTENDIO LA DILIGENCIA, POR LOS TESTIGOS Y POR EL
PERSONAL AUTORIZADO, QUIEN ENTREGARA COPIA DEL ACTA AL INTERESADO.
SI LR PERSONA CON QUIEN SE ENTENDIC LA DILIGENCIA O LOS TES

SE NECAREN A FIRMAR EL ACTA, O EL INTERESADO SE NEGARE A ACEPTAR COPIA

FACILIDADES PARA LX REALIZACION DE LA VISITA DE INSPECCION
ARTICULO 538. LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDA LA DILIGENCIA, ESTARA
OBLIGADA A PERMITIR AL PERSONAL AUTORIZADO EL ACCESO AL LUGAR O
LUGARES SUJETOS A INSPECCION EN LOS TERMINOS PREVISTOS EN LA ORDEN
ESCRITA A QUE SE REFIERE ESTE TITULO, ASt coMO & PROPORCIONAR TODA

CLASE DE INPOBRMAMTAN QUE CONDUZCA A La VERIFICACION DEL
CUMPLIMIENTC DEL CODIGO Y DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES, CON
EXCEPCION DE LO RELATIVO A DERECHOS DE PROPIEDAD INDUSTRIAL O PE CTRG

TIPO QUE SEAN CONFIDENCIALES CONFORME A LA LEY DE LA MATERIA.

LA AUTORIDAD DEBERA MANTENER
RESERVA, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA LEY DE ACCESO A LA
INFORMACION PITRLICE DARA B, IOMADA ** f.os a7im

S meR R T LGS SIUNICIFIOS DE GUANAJUATO Y EN
LA LEY DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES PARA EL ESTADO Y LOS
MUNICIPIOS DE GUANAJUATO.

MEDIDAS DE SEGURIDAD

ERTICULO 544. SE ENTENDERA POR MEDIDAS DE SEGURIDAD, LAS
DETERMINACIONES PREVENTIVAS ORDENERAS POR LE PROCURADURIA © La
UNLDAD ADMINISTRATIVA MUNICIPAL, QUE TENDRAN POR OBJETO EVITAR DANOS
A PERSONAS ©O BIENES QUE PUEDAN CAUSAR LAS CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES, EXPLOTACIONES, OBRAS Y ACCIONEE TANTO PUBLICAS COMO
PRrngAs, EN RAZON DE EXISTIR CUALQUIERA DE LAS CAUSAS A QUE SE REFIERE
EL CODICO.

LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD SON DF. INMEDIATE

Sy PR aen o

RESOLUCION, TIENEN CARACTER TEMPORAL, MIENTRAS PERSISTAN LAS CAUSAS
QUE LAS MOTIVEN Y SE APLICARAN SIN PERJUICIO DE LAS SANCIONES

\
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ADMINISTRATIVAS O PENALES QUE EN SU CASO CORRESPONDAN, POR LAS
INFRACCIONES COMETIDAS.

CAUSAS PARE ANADTAR M -DIDES DE SCGURIDAD

ARTICULO 545. SON CAUSAS PARA ADOPTAR CUALQUIERA DE LAS MEDIDAS DE

SEGURIDAD A QUE SE REFIERE EL CODICO, LAS SIGUIENTES:
1

*. LA INESTABILIDAD DEL SUELO O INSEGURIDAD DE LA CONSTRUCCION
EXISTENTE O EN EJECUCION;

II. LA CARENCIA O ESTADO DEFICIENTE DE INSTALACIONES Y DISPOSITIVOS DE
SEGURIDAD, CONTRA 1.0OS RIESQOS DE MIOCNDIS, Somrra

HOLRDID, CONTAMINACION, SISMUS U
CTROS;

IIl. LA EDIFICACION U OCUPACION DE OBRAS, CONSTRUCCIONES O
INSTALACIONES QUE PONGAN EN GRAVERIESGO A LA POBLACION;

IV. LAS DEFICIENCIAS PELIGROSAS EN EL MANTENIMIENTO DE LAS ESTRUCTURAS
DE LOS EDIFICIOS;

V. LR PELIGROSA LOCALIZACION. INSTALACTION 0 FHNCIANEMITITS mr o

. oG NUEINTD DL LSS
ALMACENES  EXPLOSIVI OS, DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES, PRODUCTOS
, BANCOS DE MATERIALES Y OTROS DE NATURALEZA SEMEJANTE:

INFLAMABLES
V1. EL DANO GRAVE DE LAS AREAS NATUGRALES PROTEGIDAS Y DE LAS ZONAS DE

VII. EL DANO GRAVE DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO Y ARQUITECTONICO O
DE LAS AREAS DE VALOR ESCENICO:

TEPET  www  an s
wraoma

..... e (LS5O INMINENTE UE CONTAMINACION DEL AGUA CON REPERCUSIONES

PELIGROSAS PARA LA POBLACION O PARA LA ESTABILIDAD DEL CICLO HIDRICO; Y

*X. CUALQUIER OTRA QUE GONTRAVENGA LO DISPUESTO EN £, CODICD v QUE
UDIERE AFECTAR LA INTEGRIDAD O SEGURIDAD FISICA DE PERSONAS O BIENES.

ACCIONES QUE SE CONSIDERAN MEDIDEAS DE SEGURIDADN
reriowns 545, 50 CUNSIDERAN MELIDAS DE SEGURIDAD LAS SIGUIENTES:
I. LA SUSPENSION TEMPORAL, DE MANERA TOTAL O PARCIAL, DE TRABAJOS,
SERVICIOS, PROYECTOS O ACTIVIDADES;

II. LA CLAUSURA TEMPORAL, DE MANERA TOTAL O PARCIAL, DE
CONSTRUCCIONES, PREDIOS, INSTALACIONES, OBRAS O EDIFICACIONES;
II1. ELRETIRO DE INSTALACIONES, MATERIALES, MOBILIARIC O EQUIPO;

YV DL AQTOUIMAAAITNmA e nen o

Feailiels DR MAQUINARIAR, EQUIFO O HERRAMIENTAS:

V. LA FROHIBICION DE LA UTILIZACION DE INMUEBLES, MAQUINARIA O EQUIPO:
V1. LA DESOCUPACION O DESALQJO TOTAL O PARCIAL DE INMUEBLES:
Vil. LA EVACUACION DE CUALQUIER INMUEBLE: Y

Vill. CUALQUIER OTRA QUE TIENDA A LOGRAR LOS FINES EXPRESADOS EN EIL
coDIGO.

INFRACCIONES IMPUTABLES A L,OS FEDATARIOS
ARTICULO $55. SON INFRACCIONES CUYA RESPONSABILIDAD ES IMPUTARLE A LOS
FEDATARIOS, REGISTRADORES PUBLICOS Y A CUALQUIER OTRO SERVIDOR
INVESTIDO DE FE PUBLICA:

I. AUTORIZAR DOCUMENTOS, CONTRATOS, CONVENIOS, ESCRITURAS O ACTAS
QUE CONTRAVENGAN LO DISPUESTR ©y @ TODIGT, Lo3 PROGRAMAS,
REGLAMENTOS O DECLARATORIAS A QUE SE REFIERE, ESTE ORDENAMIENTO;

I1. INSCRIBIR O REGISTRAR DOCUMENTOS E INSTRUMENTOS QUE CONTRAVENGAN
LAS DISPCSICIONES DEL CODIGO, LOS PROCRAMAS, REGLAMENTOS O

DECLARATORIAS AQUE SE REFIERE ESTE ORDENAMIENTO:
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IIi. PROPORCIONAR LOS INFORMES, DATOS O DOCUMENTOS A QUE SE REFIEREN
LAS FRACCIONES ANTERIORES, ALTERADOS O FALSIFICADOS; Y

IV. COOPERAR CON LOS INFRACTORES EN CUALQL?EE:R PARMA R LE VIDLATION oL
LAS  DISPOSICIONES CONTENIDAS EN EL CODIGO, LOS PROGRAMAS,
REGLAMENTOS O DECLARATORIAS A QUE SE REFIERE ESTE ORDENAMIENTO.

PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES ADMINISTRATIVAS

ARTICULO 556. ENLA IMPOSICION DE CUALQUIER SANCION ADMINISTRATIVA, SE
OBSERVARA LO SIGUIENTE: _

CONVENGA. Y APORTAR LAS PRUEBAS QUE ESTIME CONVENIENTES; DE NO
COMPARECER SIN CAUSA JUSTIFICADA, EL DIA Y HORA SENALADOS EN EL

CITATORIO, SE TENDRA POR SATISFECHO EL REQUISITO DE GARANTIA DE
AUDIENCIA;

TN LA RIDyTEs

(- - - WULILNGLA A QUE SE REFIERE LA FRACCION ANTERIOR, SE REITERARA EL
OBJETO DE LA CITACION Y SE DEJARA CONSTANCIA DE SU DICHO, Asf COMO DE
LAS PRUEBAS QUE PRESENTE Y OFREZCA, PARA LO CUAL SE LE CONCEDERA UN

SANTIONES ADMINISTRATIVAS
ARTICULO 557. LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS POR LA COMISION DE LAS

INFRACCIONES A QUE SE REFIERE LOS ARTICULOS 851, 852 Y 533 DEL CONIGO,
PODRAN CONSISTIR EN:

I DEMOLICION TOTAL O PARCIAL DE CONSTRUCCIONES, EN CASO DE
INMINENTE PELIGRO; PARA TAL EFECTO SE PODRAN EJECUTAR OBRAS
ENCAMINATIES & EVITAR TOUA CLASE DE SINIESTROS CON MOTIVO DE
DICHAS DEMOLICIONES, CUANDO LAS EDIFICACIONES HAYAN SIDO
EFECTUADAS EN CONTRAVENCION A LOS PROGRAMAS; EN ESTE CASO

Add LM

EL ESTADO C EL MUNICIFIO NO TIENEN OBLIGACION DE PAGAR
INDEMNIZACION ALGUNA Y DEBEN OBLIGAR A LOS PARTICULARES A
CUBRIR EL COSTO DE L.OS TRABAJOS EFECTUADOS;

Ir. L. LA CLEUSIURA TEMPORSL o LLIINITIVA, TOTAL O PAKGIAL, DE
CONSTRUCCIONES, PREDIOS, INSTALACIONES, OBRAS o
EDIFICACIONES;

iii. Iil. LA SUSPENSION TEMPORAL O DETINITIVA, TOTAL O PARCIAL, DE
TRABAJOS, SERVICIOS, PROYECTOS O ACTIVIDADES;

iv. IV. REVOCACION DE LOS PERMISOS OTORGADOS;

V. V. MULTA EQUIVALENTE BT, IMBPORTT Ry CINCTUENTA A DI »iL DIAS DE

SALARIO MINIMO VIGENTE EN LA ENTIDAD, AL MOMENTO DE
COMETERSE LA INFRACCION: Y

VI, VI REPARACION DELDARO.
VIl.  REGLAS PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES

VIII. ARTICULO 558. EN MATERLA DE FRACCIONAMIENTOS Y DESARROLLOS EN
CONDOMINIO, LA IMPOSICION DE LAS SANCIONTS 1 QUE 32 REFIERE B
AKTICULO ANTERIOR, SE SUJETARA A LO SIGUIENTE:

IX. 1 LR SUSPENSION, TOTAL O PARCIAL, TEMPORAL O DEFINITIVA SE
IMPONDRA CUANDC LAS OBRAS NO SE AJUSTEN A LOS REQUISITOS Y
ESPECIFICACIONES CONTENIDAS EN LA APROBACION DE TRAZA O

oA
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PERMISO DE URBANIZACION O DE EDIFICACION DE ACUERDO AL TIPO
DE FRACCIONAMIENTO O DESARROLLO EN GONDOMINIO DE QUE SE
TRATE; O BIEN CUANDO SE INCIIMPLE Dom SEQUNDE OTESISN CON 2L
AVANCE DE OBRA;

X. I LA CLAUSURA TEMPORAL SOLO SE IMPONDRA CUANDO NO SE CUENTE
CON LA APROBACIGON DE TRAZA O EL PERMISO DE URBANIZACION O DE
EDIFICACION; NO SE AJUSTE AL TIPO DE FRACCIONAMIENTO o
DESARROLLO EN CONDOMINIO APROBADO; O NO SE HAYA OBTENIDO EL
PERMISO DE VENTA CORRESPONDIENTE: v

4i. UL LA GLAUSURA DEFINITIVA SE IMPONDRA A QUIEN REALICE. ACTOS DE
DIVISION, FRACCIONAMIENTO, DESARROLLO EN CONDOMINIO ©
CUALQUIER OTRA GBRA O ACTIVIDAD, EN UN INMUEBLE UBICADO EN
ZONA O AREA NO PERMITIDA PARA TAL EFECTO, DE ACUERDO A LO
ESTABLECIDO EN LOS PROGRAMAS QUE AL EFECTO EMITA LA
AUTORIDAD COMPETENTE.

XII. MEDIDAS CORRECTIVAS

XII. ARTICULO 563. LAS AUTORIDADES COMPETENTES ORDENARAN AL
INFRACTOR, EN LA RESOLUCION QUE PONGA FIN AL FPROCEDIMIENTO,

LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS CORRECTIVAS PARA SUBSANAR LAS
CONDUCTAS COMETIDAS.
XIV. DENTRO DE LOS CINCIO DI,"‘..S Hinn e IR AICEINT T UTNSITRATTRRN A o

2222922229222 223D
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IRREGULARIDADES OBSERVADAS, ESTE DEBERA COMUNICAR POR
ESCRITO Y EN FORMA DETALLADA A L& AUTORIDAD CRDENADORA,

HABER DADO CUMPLIMIENTO A LAS MEDIDAS ORDENADAS EN LOS
TERMINOS DEL REQUERIMIENTO RESPECTIVO.
Xv. CUANDGQ SE TRATE DE SEGUNDA O DOSTERIND ET‘\TS?EF‘.:"‘!T:".&} mEE=

re B3 oer s
PR A L o ek k&

ACTR CORRESPONDIENTE SE DESPRENDA QUE NO SE HA DADO
CUMPLIMIENTO A LAS MEDIDAS PREVIAMENTE ORDENADAS, LA
AUTORIDAD COMPETENTE PODRA IMPONER, PREVIA AUDIENCIA CON EL
INTERESADO, ADEMAS DE LA SANCION O SANCIONES QUE PROCEDAN,
UNA MULTA ADICIONAL POR CADA Dia OUE HAYA TRANSCURRINO MM

T A T o n oo

avAlaR Ll MANDATO, SIEMPRE QUE NO SE EXCEDA DE LOS LIMITES
MAXIMOS SENALADOS EN ESTE TITULO.

XVI. OBLIGACION DE RESARCIR LOS DAROS

KVil. ARTICULO 564. SIEMPRE QUE CON MOTIVO DE UNA INFRACCION AL
CODIGO SE GENERE UN DANO AL PATRIMONIO DEL ESTADO O DEL
MUNICIPIQ, EL INFRACTOR TENDRA LA OBLIGACION DE RESARCIRLG.

EVIILEN TODO TiEMPO PODRAN ASEGURARSE BIENES DEL OBLIGADO A LA
REPARACION DEL DANO, A FIN DE GARANTIZAR EL PACO; EN TODO
CGASO, EL ASEGURAMIENTO SE TRAMITARA CONFORME A LA
LEGISLACION HACENDARIA APLICABLE.

6. C 0 S .

LOS USOS DEL SUELQ Y VEGETACION PREDOMINANTES EN LA CABECERA
MUNICIPAL SON AGRICULTURE DE RIECO EN EL 43.86% DEL TERRENO Y

£43
L9}
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AGRICULTURA DE TEMPORAL EN EL 20.16%: MATORRAL XEROFILO CON

VEGETACION SECUNDARIA EN EL 1.27%; PASTIZAL EN EL 5.31%: USO DE
ASENTAMIENTO HUMEANQ EN EI, 22 0894 CITERDA 1F Tos ENIELL.i0%, T BANCO
DE MATERIAL EN EL 0.25%. DE ACUERDO A ESTOS USOS SE DETERMINA QUE LA
SUPERFICIE CON RPTITUD PARA EL USO URBANO REPRESENTA EL 35.56%; L&
SUPERFICIE QUE TIENE APTITUD CON RESTRICCIONES (POR TRATARSE DE SUELOS
AGRICOLAS) ESTA REPRESENTADO POR EL 84.03%; Y LA SUPERFICIE QUE NO
REPRESENTA APTITUD PARA EL USO URBANO REPRESENTA EL 0.42%,
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1. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA.
1.1. IMPACTO VISUAL.

EL IMPACTC VISUAL CAUSADC POR LA E[ECUCION DE ESTE PROYECTO DE
FRACCIONAMIENTO SpRA REGULADA POR LOS DIVERSOS INSTRUMENTOS
JURIDICOS PERTINENTES COMO SON LOS REGLAMENTOS DE IMAGEN URBANA, DE
CONSTRUCCION Y DE FRACCIONAMIENTCS, QUE EN UNO DE SUS ARTICULOS
MENCIONA:

Articuio 1. EL INTERESADOC DEBERA ADJUNTAR EN EL PERMISO NE
EDIFICACION, EL REGLAMENTO DEL PROPIO CONDOMINIO AUTORIZADO
PREVIAMENTE POR LA DIRECCION, ELABORADO CON BASE A LOS
LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS EN LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO,
QUE CONTENGA LAS NORMAS DE DISENO URBANC Y FEL DISERC
ARQUITECTUNICO, A LAS QUE SE SUJETARAN LAS CONSTRUCCIONES SOBRE
LOS LOTES QUE INTEGREN EL DESARROLLO.
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1.2. IMPACTO AMBIENTAL.

LA ZONA DONDE SE UBICA ElL PROYECTO SE LOCALIZA EN LA UNIDAD
AMBIENTAL BIO FISICA (UAB)44 DENOMINADA “SIERRAS Y LLANURAS DEL
NORTE DE GUANEIUATO” CUVA roLiTICA AMBIENTAL ES DE "RESTEURACIONY
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE™.

EN EL PROYECTO SE TIENEN CONTEMPLADOS ACTIVIDADES COMO
DESPALME, DESHIERBE, LIMPIEZA. TRAZO, CUARNICIONES RANGIDm= =
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PAVIMENTOS, EIG. LOS CUALES ESTARAN REGULADOS  pOR LAS
ESPECIFICACIONES QUE AUTORICE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO.

YLULUS DL ABSORCION, NO FRAGMENTARA LOS ECOSISTEMAS PRESENTES
PERMITIENDO EL LIBRE TRANSITO DE FAUNA.

EL PRESENTE PROYECTO TAMRIEN SE SOMETERA A LAS CONDICIONANTES
QUE CONSIDERE DEPENDENGIA DE PROTECCION AL AMBIENTE MUNICIPAL, PARA
EFECTO DE LA RESTAURACION ECOLOGICA CORRESPONDIENTE.

1.3. IMPACTO VIAL.

LA ESTRUCTURA VIAL DE LA CABECERA MUNICIPAL ESTA CONFORMADA DE
ACUERDO A SU JERARQUIA Y CONECTIVIDAD POR: LA CARRETERA FEDERAL 57 QUE

TIENE UNA IMPORTANCIA MUY RELEVANTE A NIVEL NACIONAL SIENDO UN EJE
CARRETERO QUE CONECTA EI £omana PP MEWISC OON PIEDRAS NEGRAS
COAHUILA. ESTA CARRETERA ES UN EJE DENTRO DE LOS QUE CONFORMAN LA
COLUMNA VERTEBRAL DE LA RED DE CARRETERAS DEL PA[S, CONECTANDO LOS
ESTADOS DE MEXICO, HIDALCO, QUERETAROC, CUANAJUATO, SAN LUIS POTOSI,
NUEVO LEON Y COAHUILA, ESTA CARRETERA SE LOCALIZA AL OESTE DE LA ZONA
URBANA Y COMUNICA EN SENTIDO NORTE-SUR. LA CARRETERA FEDERAL 110 QUE
COMUNICA OO EL MUNICHIOC DB LOLORES HIDALGO CUNA DE LA
INDEPENDENCIA NACIONAL HACIA EL OESTE Y CON EL MUNICIPIO DE VICTORIA
HACIA EL ESTE.

LAS CARRETERAS ESTATALES 196 QUE COMUNICA CON EL MUNICIPIO DE
SAN JOSE ITURBIDE HACIA EL SUR Y LA 195 QUE COMUNICA CON LA LOCALIDAD DE
EL CHUPANFRN HAME EL NOBTS. A NIVIL URBANG SE CUENTA GUN LAS
VIALUDADES REGIONALES BLVD. SIERRA GORDA QUE CONECTA CON LA
CARRETERA FEDERAL 110 HACIA EL OESTE; EL LIBRAMIENTO SUR QUE CONECTA EL
BLVD. SIERRA GORDA CON LA CARRETERA A VICTORIA EN SENTIDO ORIENTE-
PONIENTE; Y LA CARRETERA QUE COMUNICA CON LA LOCALIDAD DE MINERAL DE
POZOS (SAN PEDRC DE LOS POZOS) HACIA EL SUR. SE TIENE UNA RED DE
VIALIDADES PRIMARIAS QUE COMUNICAN CON EL CENTRO DE LA CIUDAD COMO:
LA C. MORELOS EN SENTIDO ORIENTE-PONIENTE, LA C. RAYON QUE COMUNICA
HACIA EL OESTE, LA C. ALLENDE QUE COMUNICA HACIA EL SUROESTE, LA C.
VICTORIA QUE COMUNICA HACIA EL ESTE, LA AV, MANUEL ]. CLOUTIER QUE

COMUNICA EN SENTIDO OESTE-SURESTE; LA C. NINOS HEROES QUE COMUNICA
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