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1. Datos Generales

1. Nombre del Promovente:

José Leandro Ledn Macias.

1.2 RFC:

LEML760826

1.3 Tramite:

Estudio de Impacto Vial

1.4 Ubicacion del Predio:

El predio rustico para el proyecto Fraccionamiento “Las Torres”, se ubica en la Comunidad
El Toreador, sobre la Carretera San Luis de la Paz — El Toreador S/N, en el Municipio de
San Luis de la Paz.

1.5 Superficie del terreno:

68,460.57m?

1.6 Elaboré
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Cedula Profesional 3866167
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2. Introduccion

El presente Estudio de Compatibilidad Urbanistica, determina todos los puntos a
considerar para el proyecto Fraccionamiento “Las Torres” ubicado en la Comunidad El
Toreador, en el Municipio San Luis de la Paz, Guanajuato, en relacién con el entorno
existente con respecto a la urbanizacion de los 194 lotes definidos en una superficie total
de 68,460.57m? que mide el predio rustico en estudio.

El crecimiento del centro de poblacion de la Cabecera Municipal de San Luis de La Paz,
Guanajuato, observado durante la UGltima década, podemos identificar que con el
crecimiento de las industrias, surgié la necesidad de nuevos espacios para viviendas, por
ello es importante poder desarrollar las zonas colindantes con sistemas de urbanizacién
sustentables que garanticen por un lado el aprovechamiento de las tierras y por el otro la
garantia en el cuidado del medio ambiente.

Es por ello que en el presente estudio de compatibilidad urbanistica se busca no solo
homologar el uso de suelo del predio rustico para el proyecto, sino que también pretende
garantizar un crecimiento de bajo impacto, mediante un Uso Habitacional unifamiliar Tipo
C, que a su vez dara lugar para un crecimiento urbano ordenado., llegando a esa conclusion
después de analizar el Uso como Aprovechamiento determinado en la Unidad de Gestién
21 a la cual pertenece dicho predio. De tal manera que de acuerdo al uso de suelo y a la
observacion de la zona de estudio la cual se calculé a 1.5 kilometros a la redonda, para
revision del medio ambiente, los recursos naturales, el equipamiento urbano e
infraestructura publica en su situacién actual.
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3. Ubicacion

El Proyecto Fraccionamiento “Las Torres”, se ubica en el predio rustico en la Comunidad El
Toreador, sobre la Carretera San Luis de la Paz — El Toreador S/N, en el Municipio de San

Luis de la Paz, Guanajuato.

A
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Ubicacion Fraccionamiento “Las Torres”, en la Comunidad El Toreador de San Luis de la Paz, Guanajuato.
Fuente: Elaboracion propia con Sistema de Informacion Geografica Google Earth.

L R
Fotografia aérea del predio rustico para el proyecto Fraccionamiento “Las Torres” en San Luis de la Paz,
Guanajuato.
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3.1 Coordenadas de ubicacion.

Cuadro de construccion predio rustico para el proyecto Fraccionamiento “Las Torres”, en la Comunidad El
Toreador en San Luis de la Paz, Guanajuato.

CUADRO DE CONSTRUCCION FRACCIONAMIENTO "LAS TORRES"
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA VISTA
EST | P.V. Y X
1 2,357,877.2721 340,845.3648
1 2 N 00°54'40.66" E 15.316 2 2,357,892.5863 340,845.6083
2 3 N 00°54'40.52" E 120.000 3 2,358,012.5711 340,847.5168
3 4 N 00°54'40.63" E 11.000 4 2,358,023.5697 340,847.6917
4 5 N 00°54'40.53" E 140.000 5 2,358,163.5520 340,849.9183
5 6 N 00°59'38.25" E 11.000 6 2,358,174.5504 340,850.1091
6 7 S 89°05'19.47"E 52.976 7 2,358,173.7078 340,903.0785
T N 74°31'38.07" E 11.283 " 2,358,176.7179 340,913.9525
CENTRO DE CURVA 8 2,358,193.7053 340,903.3966
LONG. CURVA =
DELTA = 32°46'4.92" 11.438
RADIO = 20.000 SUB.TAN.= 5.880
1 13 N 49°25'58.14" E 6.058 13 2,358,180.6574 340,918.5542
CENTRO DE CURVA 12 2,358,199.5937 340,898.3555
DELTA = 12°33'39.07" | LONG. CURVA = 6.070
RADIO = 27.687 SUB.TAN.= 3.047
13 | 14 N 13°18'57.44" W 56.323 14 2,358,235.4663 340,905.5818
14 | 15 N 79°53'42.98" E 226.040 15 2,358,275.1246 341,128.1155
15 | 16 S 10°06'17.13"E 44.646 16 2,358,231.1713 341,135.9486
16 | 17 S 52°09'43.48" W 5.559 17 2,358,227.7611 341,131.5581
17 | 18 S 38°24'51.62" W 5.401 18 2,358,223.5292 341,128.2023
18 | 19 S 46°53'05.22" W 22.233 19 2,358,208.3336 341,111.9725
19 | 20 S 63°03'37.98" W 19.488 20 2,358,199.5047 341,094.5995
20 | 21 S 73°47'00.68" W 28.913 21 2,358,191.4302 341,066.8368
21 | 22 S 76°25'14.42" W 18.019 22 2,358,187.1996 341,049.3218
2 | 23 S 77°39'03.17" W 17.988 23 2,358,183.3525 341,031.7500
23 | 24 S 84°58'40.05" W 54.400 24 2,358,178.5902 340,977.5585
24 | 26 S 33°19'58.31" W 3.137 26 2,358,175.9695 340,975.8349
CENTRO DE CURVA 25 2,358,176.5975 340,977.7342
DELTA =
103°15'20.35" LONG. CURVA = 3.605
RADIO = 2.000 SUB.TAN.= 2.527
26 | 27 S 18°18'43.42"E 318.707 27 2,357,873.4022 341,075.9701
27 1 N 89°02'18.86" W 230.638 1 2,357,877.2721 340,845.3648
SUPERFICIE = 68,460.573 m*
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Fotografia aérea de la zona urbana colindante al predio rustico para el proyecto Fraccionamiento “Las Torres”,
en el Municipio San Luis de la Paz, Guanajuato.

15
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= Las-Tormea™. ,

Vialidad principal sobre carretera San Luis de la Paz, que dara acceso al Fraccionamiento “Las Torres”
Fuente: Elaboracion propia con el Sistema de Informacion Geografica Google Earth.

Como se puede observar en la fotografia anterior el predio ristico para el proyecto
Fraccionamiento “Las Torres” se ubica a 1.3 kildmetros de distancia de fraccionamientos
habitacionales ya en operacion; ademas debido a su cercania con la Cabecera Municipal
de San Luis de la Paz, Guanajuato, en la zona de estudio se observan asentamientos
urbanos en todas direcciones, reflejando la necesidad de nuevos espacios para viviendas,
debido a que es insuficiente la capacidad habitacional de la zona centro de dicho municipio.
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. Compatibilidad Urbanistica
E - C‘:l rtez Fraccionamiento “Las Torres” El Toreador
' ' Municipio San Luis de la Paz, Guanajuato
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