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C. JOSE LEANDRO LEON MACIAS

C.LUIS ALBERTO LEON MACIAS

PROPIETARIOS

PREDIOR RUSTICO UBICAO EN LA COMUNIDAD DEL TOREADOR
MUNICIPIO DE SAN LUIS DE LA PAZ, GTO.

PRESENTE.

Por medio del presente, con fundamento en los articulos 32 fraccion Il y 35 del Codigo Territorial para el
Estado y los Municipios de Guanajuato, quien suscribe, Arqg. José Israel Ibafiez Sanchez, director de Desarrollo
Urbano, de este Municipio de San Luis de la Paz, Guanajuato en atencion a su solicitud en el que se pide dictamen
de congruencia para el predio rustico de su propiedad ubicado en la Comunidad del Toreador, amparado mediante
escrituras numero 2,866 dos mil ochocientos sesenta y seis de fecha 06 de julio de 2006 ante la fe del Lic. Bulmaro
Ramirez Martinez, titular de la notaria numero 1, en legal ejercicio de este partido judicial, mediante |la cual se
adjudico las diligencias de informacion testimonial AD-PERPETUAM numero C996/2004, con una superficie de 15-
31-22 HAS, quince hectareas treinta y uno areas y veintidos centiareas.

Al respecto le informo que en la traza debera de tomar en consideracion las siguientes observaciones:

*El fraccionamiento debe de contar minimo con los siguientes servicios: vialidades, red de agua potable y drenaje,
A red eléctrica, preparacion para acometidas, pavimentacion, guarniciones, banquetas, rampas para discapacitados,

areas verdes.

*Las redes de agua, luz y drenaje deberan ser subterraneas

* Usar especies arboreas acordes a las disposiciones en materia de seguridad de la infraestructura eléctrica, en la

forestacion de cualquier sitio ubicado debajo de |a red de conduccion de energia eléctrica;

* debera respetar el derecho de via de la carretera Estatal, generando un carril de aceleracion y

desaceleracion, autorizado en la entidad correspondiente.
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*Letreros de la nomenclatura en vialidades.
*La orientacion de las calles es recomendable de noroeste a sureste.
*La vialidad minima es de 11 metros.
* La afectacion por area que debe conservar como derecho de via de la carreta estatal, no sera considerada como
area de donacion.
* el desarrollador debera ejecutar por su cuenta las obras para el acceso vial y para la conexion de los
servicios con las zonas urbanizadas al punto mas proximo a la ubicacion del fraccionamiento, con base en
el dictamen que emita la unidad administrativa municipal en materia de planeacion
*Senfalar los cruces peatonales con rayas o cambios de pavimentos.
*En las vialidades debe destinar espacios para areas verdes las cuales pueden ser mediante camellones, islas
verdes, franjas jardinadas, siendo recomendable colocar un arbol por cada lote como minimo, la vegetacion
recomendable es la predominante del municipio, como lo es el copalillo, cucharilla, garabatillo liso.

(\ *Implementar la Aplicacién de aditamentos ahorradores de energias.
*Dentro del recorrido del transporte publico si lo hay, crear bahias o paraderos que permitan el ascenso y descenso
o paraderos (parabus).
*Cumplir con las normas técnicas de construccion, y calidad técnica de los materiales.
* Las banquetas y ciclovias dentro del fraccionamiento deberan formar una red para el desplazamiento seguro de

peatones y ciclistas. PELBO
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Por lo anterior esta Direccion de Desarrollo Urbano tiene a bien otorgar el dictamen de Congruencia para el
fraccionamiento ubicado en la Comunidad de! Toreador.

Asi mismo le informo que para obtener la aprobacién de traza, el desarrollador debera presentar a fa unidad

administrativa municipal en materia de administracion sustentable del territorio:

VI. Escritura de propiedad del area o predio a urbanizar;

VII. Eiproyectode disefio urbano del fraccionamiento o desarrollo en condominio de que se trate, que incluira
la propuesta de lotificacién y de las obras de urbanizacién, asi como la de la ubicacion, caracteristicas
y destino de las areas de donacion con un minimo del 12.00% de la superficie toral;

VIII. La certificacion de clave catastral respectiva,

IX. Elcomprobante del pago de los derechos correspondientes; y

X. La documentacién que se senale en el reglamento municipal respectivo que a continuacion se enlista.

a. El perito que realiza el proyecto debera estar suscrito por perito urbano especialista en disefio urbano;

b. Presentar las factibilidades y validacién de los estudios y proyectos ejecutivos ante la Direccion, JAPASP

y la CFE; o
c. Respetar las restricciones y condicionantes sefialadas en el permiso de uso de suelo en los casos gue asi .
lo considere la Direccion; E
d. Proponer la ubicacién de las areas de donacién cumpliendo con los porcentajes que marca el Cédigo —+—

Territorial en materia de Fraccionamientos en Condominio y el presente reglamento, especificando fas areas W
necesarias para el equipamiento urbano y las areas verdes. Para ello, se buscara la distribucidn y dosificacion
adecuada de dichas areas de donacidn, en funcion de las caracteristicas urbanas del propio desarrollo y de la zona .=
en donde se ubique;

e. Proponer la distribucion de lotes, viviendas, departamentos, o areas y suU agrupamiento en manzanas o
edificios; |a localizacién de areas de equipamiento, areas verdes y espacios libres para recreacion; el trazo de
calles, avenidas, andadores, cruceros y entronques deberan atender a la funcionalidad y al servicio que las mismas
brindaran; asi como la sefalizacién y mobiliario urbano;

f. Indicar la simbologia utilizada; y, (cotas, superficie, no. Lote etc.).

Doesarrol

Lo anterior con fundamento en los Art. 2 fraccion XLVII, 304, 406, 250, 415 del Codigo Territorial para el
Estado y los Municipios de Guanajuate, y el articulo 2 fracciones 1V, LXXX, 9 Fraccion Hll, 108, 117, 120, 123, 125,
1286, del Reglamento de Fraccionamientos, desarrollos en condominio para el Municipio de San Luis de la Paz,
Guanajuato.

Sin mas por el momento, quedo a sus érdenes para cualguier aclaracion.
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