San Luis de La Paz, Guanajuato 09 de junio de 2023

ARQ. ISRAEL IBANEZ SANCHEZ
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO DE SAN LUIS DE LA PAZ
PRESENTE

Asunto: Informacion complementaria
Fraccionamiento “Las Torres”

En relacion con el predio rustico “El Toreador” ubicado en la Carretera San Luis de la Paz - El
Toreador, s/n propiedad del Sr. José Leandro Ledn Macias, donde se pretende construir un
proyecto de lotificacién para uso mixto, por este conducto entrego copia de la siguiente
documentacion a efecto de dar continuidad a los tramites ante la Dependencia a su digno
cargo:

1. Copia de la Carta de Factibilidad emitida por la Japasp de fecha 01 de junio de 2023

2. Copia del Visto Bueno y Diagndstico de Bajo Riesgo Geografico emitido por la
Direccion de Proteccion Civil con fecha 8 de marzo de 2023

3. Dictamen de Impacto Ambiental emitido por la Direccién de Proteccion al Ambiente
con fecha 13 de marzo de 2023

4. Factibilidad por parte de CFE para suministrar el servicio de energia eléctrica emitido
por la Superintendencia de Zona con fecha 23 de febrero de 2023

Por lo anteriormente expuesto, atentamente pido:
PRIMERO - Se reconozca la personalidad con que comparezco.

SEGUNDO.-Se tengan por presentada la informacion mencionada para dar continuidad a los
tramites para el proyecto Fraccionamiento “Las Torres”.

TERCERO.- En caso de notificaciones favor de contactar a la ing Edith Martinez Rosete al
numero celular 442 247 6448, o bien por correo electronico: erosete3322@hotmail.com.

ATENTAMENTE

DESARROLLO URBANOQ
ANLUISDELAPAZ GTO

b
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Con poder para presentar la informacion correspondiej'lte?
al proyecto Fraccionamiento “Las Torres”
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San Luis de la Paz, Gto., a 01 de junio de 2023.
Oficio No. DG-0331/2023.

“2023, Afio de Francisco Villa, El Revolucionario del Pueblo”.
Asunto: FACTIBILIDAD CONDICIONADA.

C. JOSE LEANDRO LEON MACIAS.
DESARROLLO “LAS TORRES".
PRESENTE

Lic. Guillermo Alfonso Benitez Pérez, en mi caracter de Director
General de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de San Luis
de la Paz, Gto., con las atribuciones que me confiere el numeral 57 del
Reglamento de los Servicios de agua potable, drenaje alcantarilladp,
tratamiento y disposicion de aguas residuales para el Municipio de San Luis
de la Paz, Gto., ante usted con el debido respeto comparezco para lo

siguiente:

Atendiendo a su solicitud de Carta de Factibilidad, recibida e
ingresada por este Organismo Operador en fecha 26 de octubre de 2022,
para el desarrollo “LAS TORRES?, el cual se encuentra ubicado en el predio
rustico en la Localidad de El Toreador, perteneciente al Municipio de San
Luis de la Paz, Gto., para dotar de los servicios de agua potable y drenaje
sanitario para 194 lotes habitacional de tipo Residencial A, con
fundamento en los articulos 4 parrafo 7, 27, 115 fraccion Il a) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; el articulo 3 fracciéon
XlII de la Ley de Aguas Nacionales; los articulos 118 fraccion II y III, 119
fraccion Il y 122 de la Ley General de Salud; el articulo 117 fraccion I de la
Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; los articulos 403, 409,
410 fraccion I, 412, 414, 415, 446 fraccion Il y 458 del Codigo Territorial
para el Estado y los Municipios; el articulo 3 inciso b) fraccion V1 de la Ley
de Salud del Estado de Guanajuato; el articulo 172 de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Guanajuato, articulo 35 de la Ley de
Fraccionamientos para el municipio de Guanajuato y los articulos
respectivos del Reglamento del Organismo Publico Descentralizado
denominado Junta de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de San
Luis de la Paz, Gto., y una vez integrado el expediente en que se actia y
dapdo seguimiento al mismo, informo a usted que nuestro personal técnico
y juridico realizo los dictamenes correspondientes, mismos que obran de
igual manera en el expediente aludido, para las opciones de dotaciéon de

potable, descarga sanitaria, y saneamiento de las aguas residuales,
que se expide:
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FACTIBILIDAD CONDICIONADA.

Al cumplimiento de las siguientes especificaciones técnicas y
administrativas:

1, El pago de la Carta de Factibilidad con base de la Ley de Ingresos para el
Municipio de San Luis de la Paz, Gto. Ejercicio Fiscal vigente.

2. AGUA POTABLE. siempre y cuando considere lo siguiente:

a) Construir, de acuerdo al proyecto validado por JAPASP, haciendo

mencion que sera total responsabilidad del desarrollador suministrar
de los servicios de agua potable al desarrollo, por lo cual debera de
atender a las condiciones y consideraciones de la Comision Nacional
del Agua, y del ayuntamiento; y bajo lo anterior, llevar a cabo la
prestacion de los servicios por su cuenta como desarrollador,
atendiendo a los servicios de agua que los usuarios y propietarios de
los predios requieran; no haciéndose responsable este organismo de
los servicios que se generen dentro del desarrollo en cita. Eximiendo
de cualquier responsabilidad a la JAPASP con respecto a la prestacion
de los servicios de los usuarios adquirientes de las propiedades del
desarrollo, y en la cual en el contrato de venta se compromete a
realizar dicha manifestacion para conocimiento de estos.

3. ALCANTARILLADO SANITARIO. siempre y cuando considere Ilo

siguiente:

a) Presentar el proyecto de la red sanitaria a su validacién, haciendo

mencion que sera total responsabilidad del desarrollador suministrar
de los servicios de drenaje sanitario al desarrollo, por lo cual debera
de atender a las condiciones y consideraciones de la Comisién
Nacional del Agua, y del ayuntamiento; y bajo lo anterior, llevar a cabo
la prestacion de los servicios por su cuenta como desarrollador,
atendiendo al servicio de drenaje sanitario que los usuarios y
propietarios de los predios requieran; no haciéndose responsable este
organismo de los servicios que se generen dentro del desarrollo en
cita. Eximiendo de cualquier responsabilidad a la JAPASP con
respecto a la prestacion de los servicios de los usuarios adquirientes
de las propiedades del desarrollo, y en la cual en el contrato de venta
se compromete a realizar dicha manifestacion para conocimiento de
estos.
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4. SANEAMIENTO. siempre y cuando considere lo siguiente:

a) Construir, de acuerdo al proyecto validado por JAPASP. Haciendo
mencion que sera total responsabilidad del desarrollador el saneamiento
de las aguas residuales que desarrollo genere, por lo cual debera de
atender a las condiciones y consideraciones de la Comisién Nacional del
Agua, y del ayuntamiento; y bajo lo anterior, llevar a cabo la prestacion
de los servicios por su cuenta como desarrollador, atendiendo al servicio
de saneamiento de las aguas residuales que los usuarios y propietarios
de los predios generen; no haciéndose responsable este organismo de los
servicios que se generen dentro del desarrollo en cita. Eximiendo de
cualquier responsabilidad a la JAPASP con respecto a la prestacion de
los servicios de los usuarios adquirientes de las propiedades del
desarrollo, y en la cual en el contrato de venta se compromete a realizar
dicha manifestacion para conocimiento de estos.

5. DRENAJE PLUVIAL. siempre y cuando considere lo siguiente:

a) La separacion de los drenajes sanitario y pluvial, haciendo mencién que
sera total responsabilidad del desarrollador suministrar de los servicios
de drenaje pluvial al desarrollo, por lo cual debera de atender a las
condiciones y consideraciones de la Comision Nacional del Agua, y del
ayuntamiento; y bajo lo anterior, llevar a cabo la prestacion de los
servicios por su cuenta como desarrollador, atendiendo al servicio de
drenaje pluvial que los usuarios y propietarios de los predios requieran;
no haciéndose responsable este organismo de los servicios que se
generen dentro del desarrollo en cita. Eximiendo de cualquier
responsabilidad a la JAPASP con respecto a la prestacion de los servicios
de los usuarios adquirientes de las propiedades del desarrollo, y en la
cual en el contrato de venta se compromete a realizar dicha
manifestacion para conocimiento de estos.

6. GARANTIAS, siempre y cuando considere lo siguiente:

DE NO ACEPTAR LAS CONDICIONES, ESTE ORGANISMO DEJA A SUS
CONSIDERACIONES PARA QUE DE MANERA PRIVADA PUEDA
PRESTAR LOS SERVICIOS, PARA LO CUAL DEBERA DE ATENDER A
LAS CONDICIONES Y CONSIDERACIONES DE LA COMISION
NACIONAL DEL AGUA, Y DEL AYUNTAMIENTO; Y BAJO LO
TERIOR, LLEVAR A CABO LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
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POR SU CUENTA COMO DESARROLLADOR, ATENDIENDO A LOS
SERVICIOS DE AGUA QUE LOS USUARIOS Y PROPIETARIOS DE LOS
PREDIOS REQUIERAN; NO HACIENDOSE RESPONSABLE ESTE
ORGANISMO DE LOS SERVICIOS QUE SE GENEREN DENTRO DEL
DESARROLLO EN CITA.

Y PARA LA CUAL DEBERA DE PRESENTAR ESCRITO ANTE ESTE
ORGANISMO CON DICHAS CONDICIONES Y EN DONDE MANIFIESTE
SU DESEO DE PRESTAR LOS SERVICIOS DEL AGUA DE MANERA
INDEPENDIENTE A LOS USUARIOS, Y QUE EXIME DE CUALQUIER
RESPONSABILIDAD A LA JAPASP CON RESPECTO A LA PRESTACION
DE LOS SERVICIOS DE LOS USUARIOS ADQUIRIENTES DE LAS
PROPIEDADES DEL DESARROLLO, Y EN LA CUAL EN EL CONTRATO
DE VENTA SE COMPROMETE A REALIZAR DICHA MANIFESTACION
PARA CONOCIMIENTO DE LOS MISMOS.

Compromiso que adquiere el interesado, para el caso de no realizar el
cumplimiento de las obligaciones relativas sobre los servicios en
general derivados de las necesidades del desarrollo, suficiente para
brindar el servicio a 194 lotes habitacionales tipo residencial A,
motivado por la responsabilidad que asume el desarrollador, en caso
de que no se cumplan la condiciones fisicas y administrativas
pactadas, la factibilidad y por ende el convenio respectivo.

De ser aceptadas las condiciones que en este documento se consigan,
el mismo se podra considerar como factibilidad otorgada, por parte de la
“JAPASP”, lo que servira Unicamente, para que se siga dando tramite al
proceso administrativo y legal respectivo, por lo que de acuerdo a su oficio
de aceptacion presentado ante la “JAPASP” y a los lineamientos que nos
rigen debera de realizar un Convenio de Incorporacion del desarrollo
inmobiliario, bajo el término previsto en la vigencia del presente
documento, el cual correra a partir de la recepciéon de la presente, lo
cual al incumplimiento del mismo, se invalidara la presente factibilidad y
dejara de tener efectos de Factible por incumplimiento a los requisitos, como
del oficio en donde se compromete y acepta las condicionantes del desarrollo
a construir.

Para la firma del mismo, es necesario que presente sus proyectos
ivos Hidraulicos y Sanitarios del Desarrollo hasta obtener la validacion
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de éstos; mismo en el que se indicaran, las obligaciones y derechos a que se
encuentran sujetos, tanto la “JAPASP”, como el desarrollador.

La factibilidad Condicionada es para el C. José Leandro Leén
Macias, para el desarrollo denominado “LAS TORRES”, el cual se
encuentra ubicado en el predio rustico en la Localidad de El Toreador,
perteneciente al Municipio de San Luis de la Paz, Gto., para dotar de los
servicios a 194 lotes habitacional de tipo Residencial A, segin proyecto de
traza presentado a la Direccion de Desarrollo Urbano, atin y cuando el
desarrollo derive la realizaciéon, construccion, equipamiento y entrega por
etapas, y no implica, de ninguna forma, autorizacion para que inicie obra
alguna, hecho que esta sujeto a la obtencion del permiso de construccion,
emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano.

Los tramites para realizar las afectaciones a predios y la adquisicion
de propiedades a particulares, necesarias para la construccion de la
infraestructura de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario, Drenaje Pluvial y
Saneamiento de Aguas Residuales, los debera realizar el “Desarrollador”, y
son responsabilidad del mismo, ante las instancias correspondientes.

La vigencia de este documento es de 06 seis meses contados a partir
de la fecha del presente, en el entendido que, si transcurrido este tiempo no
se ha firmado el convenio para el pago de la carta de factibilidad, tendran
que realizar nuevamente el tramite para solicitar la factibilidad vy la
evaluacion técnica pudiera arrojar una respuesta negativa si las condiciones
de desarrollo, o la solicitud de otros interesados llegara a concretarse
limitando asi la disposicion de agua para ustedes. TRANSCURRIDOS LOS
SEIS MESES, LA FACTIBILIDAD PRESCRIBE EN FORMA INMEDIATA.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted, no sin antes

reiterarle mis S G\ ades.
@
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San luis de la Paz, Guanajuato.

13 marzo de 2023

Oficio: DPA/1A/064/2023

ASUNTO: DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL

Arq. Israel tbafiez Sanchez
Director de Desarrotio Urbano
Fresente:
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SAN LUIS miércoles, 8 de marzo de 2023

AZ Lo Asunto: El que se indica.
BRT : Administracion 2021-2024
' Oficio No. PC-INS-107/2022

San Luis de la Paz, Guanajuato.

ING. EDITH MARTINEZ ROSETE
INTERESALIC)
PRESENTL:
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ATENTAMENTE
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< Diredtor de Proteceion Civil
TENT L ONITERD b ATe T T
\"- -'.l . ;"'!: \“ 1" '._."A:

o L. ' - .\l‘thi\'u X ’ _ , T ! L
P e e e e
L T T 0 T S I Y I S LA R TR Tl

CF 312900 sam Lues ae la Paz. Guanajuato,
e e R e AR

RPN St B




 SAN LUIS
DELAPA

CHTHTY T ANENO GRAFICO

T

PR H

ATLAS NACIONAL DE RIESGO

S~
Blos Nerw pprlee Pa os . Hirsy U soe o Par
B
& —— ——— =
-
- =
% e~

werke L

S 37900 San Luis de ta Paz, Guanajuato

T A s AR e e A

R R 2]2




Divisién de Distribucion Bajio
Zona Querétarc
Departamento de Planeacién

Comision Federal ge Electricidad

“20623 afio de Francisco Villa
El Revolucionario del Fuebly”

OFICIO No. DP184/23
Asunto: Factibilidad
Querétaro, Qro, 23 de febrero del 2023

Tréamite sin mingun costo.

C. LUIS ALBERTO LEON MACIAS

Fraccionamiento Denom inado LAS TORRES

Ubicado en el predio de [a Comunidad EI Toreador,
Municipio de San Luis de Ia Paz. Estado de Guanajuato.

de aportaciones,

Esta factibilidad en caso de Ser necesario, dependiendo a su demanda su solicitud debers ser turnada
al Centro Nacional de Control de Energia (CENACE).

Sin mas por el momento, me despido aprovechando para extenderie un cordial saludo y agradecerle por
Su atencion.

Ccp Expediente factibiidad

JCOF/RSRdjah*
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